ROMANIA
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.
situate pe raza oragului Deta.

Consiliul local al orasului Deta, Judetul Timis ;

Avand in vedere referatul nr. 1.712/2016 al Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului,
autorizarea executdrii lucrarilor si administrarea patrimoniului al Primdriei oragului Deta prin care se
propune aprobarea Regulamentului de vinzare a 1ocum§elor de tip AN.L. situate pe raza oragului Deta,
expunerea de motive a Primarului orasului Deta, precum si rapoartele de avizare ale Comisiei Juridice,
Comisiei Economice si Comisiei Urbanism ;

In conformitate cu prevederile H. G nr. 251/2016 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001 precum si Legea nr. 221/2015 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr.152/1998 ;

In temeiul art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip AN.L. situate pe raza oragului
Deta, previizut in anexd, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Prezenta hotirére se comunica:

-Institutiei Prefectului - Judetul Timis ;
-Primarului Orasului Deta ;
-Compartimentului Administratie publicd locald, secretariat al Primariei oragului Deta ;
Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizarea executdrii lucrdrilor §i
administrarea patrimoniului al Primériei oragului Deta ;
-Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite §i taxe al Primériei oragului Deta ;

......._‘* -

/ (“# *s. g E;ﬁgaﬁsare in orasul Deta si publicare pe site-ul www.detatm.ro.
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I);TE DE SEDINTA,

ICOLAE DRAGAN. Contrasempe€aza,

<& SECRETAR,

CORALJA SCULEAN.

Nr. 63 din 24 mai 2016.






JUDETUL TIMIS ANEXA 1

ORASUL DETA la H.C.L. nr. 63 din 24 mai 2016
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
DE VANZARE A LOCUINTELOR DETIP A.N.L.
SITUATE PE RAZA ORASULUI DETA

CAPITOLUL | - SCOP SI DEFINITI

Art.1. - Termeni i expresii

1.1. Tn intelesul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos, au urmitoarea

semnificatie:

Amortizare (A) — valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.10, alin. 2, lit. d, din Legii nr.
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.| din Legea nr. 221/2015 §i ale
art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministruiui economiei si finantelor nr.
3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei de tip A.N.L., pand la data vinzarii acesteia, iar
perioada de amortizare este calculatd conform Anexei 16 din H.G.nr. 962/2001;
Comision (C) — venit la bugetul focal al orasului Deta, reprezentand 1% din valoarea de vanzare a
locuintei(VVL), sumé ce se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de
vanzare al acesteia(art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si
completirile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.l din Legea nr. 221/2015) si
revine unititii care realizeazd vinzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliard, evidenta si vanzare;
Data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. — este data incheierii Protocolului de Predare-Primire,
intre autorititile publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate
si Agentia Nationald pentru Locuinte;
Locuinte de tip A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile §i
completirile ulterioare, care fac obiectul proprietdfii private a statului si sunt administrate de
autorititile publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;
Locuinta — constructie férd teren;
Pretul de vanzare al locuintei (PvL) — la valoarea de vanzare, se adaugd comisionul de 1% din
valoarea de vinzare a locuintei{art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completdrile uiterioare, modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.] din Legea nr.
221/2015);
solicitant — persoana fizic§, titulard a contractului de inchiriere gi/sau persoana in beneficiul céreia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dupd implinirea a cel pufin un an de inchiriere
neintreruptd;
Valoarea de inlocuire {Vi/mp/an) — valoarea medie ponderatd pe metru pdtrat, calculatd pe baza
valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L.
cu antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie
ponderati pe metru pitrat a locuintelor puse Tn functiune in anul anterior si valoarea medie
ponderati pe metru patrat contractatd la momentut inceperii lucrarilor acestor locuinte.Valoarea de
inlocuire pe metru pétrat, calculatd in conformitate cu prevederile art.10,alin.(2) lit d) din Legea nr.
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152/1998, republicats, cu modificirile 5i completirile ultericare, modificat de subpunctul 33 al pct.
2 de la art.l din Legea nr. 22172015, se stabileste anual, cel tarziu pand la dara de 31 iulie a anului
urmétor, prin ordin al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratie Publice, care urmeaza a fi
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea | §i este valabil pani la publicarea in Monitoru)
Oficial al Romdniei, Partea §, a urmdtorului ordin;

- Valoarea de vénzare a locuintei {Vw1) — rezultd din valcarea de inlocuire pe metru patrat{vi),
multiplicats cu suprafata construits efectiv, inclusiv cotele parti indivize - casa scirii, spatiul tehnic -
centralele termice, diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei
pand la data vinzdrii acesteia (art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificirile si completdrile ulterioare modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.! din Legea nr.
221/2015);

- Coeficient ponderare — Valoarea de vénzare va fi ponderatd cu un coeficient determinat in functie
de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si
completérile ulterioare{pct. 2 al art.unic al Legii nr. 65/2016);

- Pret final de vanzare - reprezintd valoarea de vénzare a locuintei(Vv), multiplicatd cu coeficientul
de ponderare, la care se adaugé comisionul de 1% din valoarea de vanzare;

- Venitul mediu brut pe membru de familie- castigul salarial mediu brut pe membru de familie,
obtinut prin insumarea castigurilor salariale brute pe membru de familie, raportat la numarul
acestora, care la data vanzrii, si nu depdseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie(art. 10,
alin. 2, lit. g din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare).

Art.2. — Dispozitii generale

2.1. Scopul prezentului regutament il reprezintd stabilirea cadrului general , a principiilor si
procedurii privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L., aflate pe raza Oragului Deta.
2.2. Prezentului regulament, ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeaza:

- Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G.nr. 962/2001, cu modificirile si completirile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 227/2007, actualizatd, privind aprobarea 0.U.G.nr. 99/2006, privnd institutiile de credit si
adecvarea capitalului;

- Ordonanta Guvernului nt. 6/23.07.2014, pentru modificarea si completarea art. 10 din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiiei Nationale pentru Locuinte;

- Llegea nr. 221/2015, privind aprobarea Ordonanta Guvernului nr. 6/23.07.2014, pentru modificarea
si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Hotérérea Guvernului nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.
962/2001;

- lLegea nr. 65/2016 — pentru modificarea Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

- legea nr. 215/2001, republicatd, privind administratia publici local3, cu modificrile si completdrile
ulterioare.,

CAPITOLUL Nl - PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.
Art.3. - Vinzarea locuintelor de tip A.N.L.

3.1. Locuintele de tip A.N.L., reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
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conditiile Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare.
3.2. Locuintele de tip AN.L, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere sifsau cétre
persoanele in beneficiul cirora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai fa solicitarea acestora.
3.3.(1}Vanzarea_ locuintelor de tip A.N.L., se realizeaz§ numai la solicitarea persoanelor mentionate

la art.3.2,, si numai dup3 expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea s3 fie conditionatd de
varsta solicitantului.Cererea de cumpirare va fi insotit de urmitoarele documente:

- contractul de inchiriere a locuintei, in termen de valabilitate;

- dovada achitdrii chiriei, la zi{inclusiv luna in care se face vanzarea);

- adeverintd de la asociatia de locatari din care s3 rezulte achitarea la zi a cheltuielilor;

- dovada cd locuieste efectiv in locuinti(viza inspectorului de zon3);

- copie dupd cartea de identitate a titularului de contract si/sotiei, sotului,copiilor majori;

- copie dupa certificatele de nastere ale copiilor minori;

- copie dupd certificatul de cdsdtorie, dupj caz, sentinta de divort, in cazul persoanelor aflate in

intretinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredintare;

- declarafii notariale, pe proprie rispundere, ale titularului de contract si membrii familiei

acestuia — sot/sotie, copii §i/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — c3 nu detin o alti

locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd si nu detin la data incheierii contractului de

vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul

acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala;

- adeverinte cu venitul mediu brut al titularului contractului de inchiriere,sot/sotie, si membrii

familiei acestuia care sunt inscrisi in contractul de inchiriere{copii sau alte persoane aflate in

intretinere).Pentru persoanele care cumuleazs venituri sau care realizeazi venituri din profesii

liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberat de citre Finantele Publice;

(2)Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vénzare-cumpdrare, conform
modelului cadru prevdzut in Anexa 1, respectiv Anexa 2, la prezentul Regulament. Tn contractul de vinzare-
cumpdrare se vor mentiona procentul de dobdndd aferent sumei rdmas de achitat, rata lunard, termenul
scadent, perioada de contractare, nivelul majordrilor de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la
termen, prevazut Tn H.G.nr. 251/2016.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Legii nr. 152/1998,
republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii
optiunii de cumparare, urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate Tn intretinerea acestuia — sd nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanta si
sd nu detina la data Tncheierii contractului de vanzare-cumpiérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii sifsau alte
persoane aflate Tn intretinerea acestuia ~ pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte
pentru tineri destinate inchirierii;

- venitul mediu brut pe membru de familie, la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere,

sd nu depdseascd cu 100% salariul mediu brut pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic

lunar al Institutului Nationa! de Statisticd, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare-
cumparare;

- contractul de inchiriere sa fie valabil incheiat ta data efectudrii cererii de cumparare precum si la

data vanzarii; '

- sd locuiascd efectiv in locuintd si sd3 nu aibd debite la plata cheltuielilor cu titlul de chirie si

intretinere.
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3.5. Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciari, sau in rate lunare cu un avans de minimum 15 % din valoarea de vénzare.

3.6.(1)Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, previzute la art.3 pct.3.5. din prezentul
regulament, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobinda de referint3 a Bincii Nationale a Romaniei,
la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobéndi fiind aplicabild la valoarea rimasd de achitat. Rata
dobanzii de referints a Bincii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politic monetard stabilita de B.N.R.
Rata dobdnzii de referintd este cea valabili la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare si rAméne
neschimbati pe intreaga durata a contractului.

(2) Tn cazul vAnzirii locuintelor cu plata in rate, dupd stabilirea pretului final, se adaugi
cuantumul integral al dobanazii, valoarea final¥ fiind esalonaté in rate lunare egale pentru intreaga perioadd a
contractului.

(3) Tn cazul vanzirii locuintelor prin credite contractate de beneficiari de la institutii financiare
autorizate, acestea vor face obiectul unei Promisiuni bilaterale(antecontract) de vinzare-cumpdrare, incheiate
conform modelului cadru previzut in Anexa 3 la prezentul Regulament, cu plata unui avans de minim 15% din
valoarea de vanzare si a comisionului de 1% .Perfectarea contractului de vénzare-cumpdrare va avea loc in
termen de 60 de zile, cu posibilitatea prelungirii termenului, prin Act aditional cadru prevdzut in Anexa 4 la
prezentul Regulament, act aditional incheiat cu acordul partilor.In cazul in care perfectarea contractului de
vanzare-cumpdrare in conditille mentionate, nu se poate efectua intrucét promitentul-cumparator nu poate
obtine un credit de la o unitate bancari, sau nu are posibilitatea financiard de a achita integral, promisiunea
bilateral¥(antecontractul) de vinzare-cumpdrare va fi desfiintatd, iar suma achitatd de citre promitentul-
cump¥ritor cu titlul de avans, va fi restituitd de citre promitentul-vanzator, in termen de 60 de zile de la data
desfiintarii promisiunii bilaterale (antecontractului) de vanzare-cumpdrare.Promisiunea
bilateral4{antecontractul) de vinzare-cumpdrare a locuinfei, se va autentifica la notar.

3.7. Tn cazul achizitiondrii locuintelor ANN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, cump3ritorul datoreazi majordri de intarziere. Nivelul majorérii de intrziere,
este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lung,
incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadent3 si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.8. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de maximum 3
luni.Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vinzare-cumpdérare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu 15 zile inainte de data
stabilitd pentru plata ratei curente, Tnsotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.Durata
contractului nu se prelungeste, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzétor.

3.9. Suspendarea executdirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrald a valorii de vénzare.

3.10. Dupd expirarea pericadei de suspendare a executdrii abligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vinzare-cumpérare se considerd reziliat de drept, fird nici o altd
formalitate, titularui contractului fiind considerat de drept in intdrziere i avdnd obligatia de a preda locuinta la
data notificata.

3.11. Tn cazul rezilierii contractului, titularul contractului de vanzare-cumpirare este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.12. Tn cazul achizitiondrii locuintelor AN.L. cu plata in rate, cumpdritorul are posibilitatea
achitdrii in avans, in totalitate sau parfial a ratelor rdmase, inciusiv dobinda, pand la data achitarii integrale,

3.13. Tn cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1%, se face la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare in form3
autentificatd, iar ratele se pot achita astfei:
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a} Tn maximum 15 ani — pentru cazul in care, la data vanzadrii, venitul mediu brut pe membru de

famitie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul brut pe economie cu

cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 ani — pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu brut pe membru de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste saiariul brut pe economie cy

cel putin 50%, dar nu mai muit de 80%;

¢) in maximum 25 ani — pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu brut pe membru de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depédseste cu 50% salariul brut pe

economie.

3.14.(1) Valorile de vanzare a locuintelor , au T.V.A.-ul inclus, se calculeazd conform prevederilor
H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, se aprobd de citre autorititile administratiei publice locale si reprezinti
valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicats cu suprafata construits efectiv, inclusiv cotele parti comune
tndivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanz¥rii
acesteia.
(2) Valoarea de vanzare a locuintei, are T.V.A.-ul inclus si se determini dupd formula:

VvL = Vi/mp x SCD — AMORTIZAREA

3.15. Valoarea de Tnlocuire pe metru pitrat {Vi/mp), se stabileste anual pani cel tirziu ia 31 iulie a
anului urmdtor, prin ordin al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, care urmeazi a fi
publicat n Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea | si este valabil pand la publicarea in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, a urmdtorului ordin.Valoarea de inlocuire/mp este calculatd in lei si are T.V.A.-ul inclus.

3.16. Valoarea de vanzare a locuintei{Vwl) va fi ponderat3 cu un coeficient de ponderare, determinat
de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completarile
ulterioare(pct. 2 al art.unic al Legii nr. 65/2016).

3.17. Pretutl final de vanzare a locuintei A.N.L., are T.V.A.-ul inclus si se determind dupa urméitoarea
formula:

PRET FINAL VANZARE = VVL x coeficient ponderare + VL x 1%(comison)

3.18. Tn cazul cl3dirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor.Centralele termice rimdn in administrarea consiliilor locale p&n# la vinzarea a jumitate plus unu din
numdrul locuintelor pe care le deservesc.

3.19. Tn cazul vanzirii tocuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vinzare, cu indeplinirea
formalitdtilor de publicitate imobiliars cerute de lege.

3.20. Tn cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintelor,
se transferd de fa vinzitor la cumpdritor, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.P4nd la achitarea valorii de vénzare, locuiniele riman in
administrarea autoritdtilor administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea
sunt amplasate, pand |a data transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

3.21. Locuintele nu pot face obiectul unor acte intre vii pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii
acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari in conditiile
legii.Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform 0.U.G.nr. 99/2006, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobat3 cu
modificdri si completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile §i completérile ulterioare, care finanteazd
achizitia acestor locuinte. iInstitutiile de credit vor putea valorifica locuintelor si anterior expiririi termenului de
5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul nedndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de
cdtre proprietarii locuintelor.
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Art.4. - Dobandirea dreptului de folosinté asupra cotei pirti de teren aferenta locuintelor A.N.L.

4.1. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L, cumpdrdtorul
dobindeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii.
Dobandirea dreptului de proprietate asupra cotei-parti de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei
clidirii este mentionat3 in Contractul de Vanzare-Cumpérare, conform modelului cadru prevézut in Anexele 1 si
2 la prezentul Regulament.

4.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor AN.L., se
realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

4.3. Reglementarea modului de folosint3 asupra cotei-parti de teren aferentd locuintelor AN.L., va
fi stabilitd ulterior, prin H.C.L.

CAPITOLUL Il — DISPOZITI TRANZITORII $1 FINALE

Art. 5. - Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1, Sumele obtinute din vinzarea locuintelor AN.L. sunt destinate exclusiv finantdrii constructiei
de locuinte.

5.2, Cumpiritorul vireazd sumele reprezentind pretul final de vinzare a locuintelor A.N.L. in contul
Vanzitorului, ORASUL DETA, cod de identificare fiscald 2503378, cont 1BAN nr.
deschis la Trezoreria Deta, care ulterior, vireazd sumele integral in contul Agentiei Nationale pentru locuinte, in
vederea finantdrii programului de locuinte pentru tineri, mai putin comisionul de 1% calculat la valoarea de
vanzare a locuintelor.

5.3. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat a valoarea de vanzare a locuintei, vor riméne
in contul Orasului Deta, pentru acoperirea cheftuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si

vinzare.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului final de vanzare pentru locuintele A.N.L., precum si cea de
virare a sumelor incasate va fi supusd controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform
prevederilor legale in vigoare, de ciitre persoana desemnatd din cadrul Primdriei orasului Deta.

5.5. Auditarea modului de stabilire a pretului final de vinzare pentru locuintele A.N.L., precum si
cea de virare a sumelor incasate cu titlul de vor fi realizate de céitre compartimentele de specialitate din cadrul
Primdriei orasului Deta.

Art.6. — Dispozitii finale

6.1. Autoritatea Administratiei Publice Locale, prin Serviciul Buget, contabilitate, va comunica
Agentiei Nationale pentru Locuinte, pand la data de 05 a lunii in curs, pentru luna anterioard, sumele incasate i
virate reprezentdnd preturile de vénzare ale locuintelor(constructie) A.N.L., precum si sumele reprezentind
ratele lunare incasate, in vederea intocmirii evidentelor prevdzute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

6.2. Autoritdtile administratiei publice locale — prin structurile abilitate, vor initia procedurile pentru
infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor A.N.L.

6.3. Actele juridice de finstrdinare incheiate cu incilcarea prevederilor art. 10, din Legea nr.
152/1998, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluti.

6.4. Constatarea abaterilor prevdzute la art. 6, pct. 6.3., respectiv sesizarea instantelor judecdtoresti
pentru constatarea nulitdtii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se realizeaz3 prin grija prefectilor.

6.5.Taxele si onorariile notariale, percepute la autentificarea Promisiunilor bilaterale{antecontracte)
de vanzare-cumpdrare si a Contractelor de vanzare-cumpdrare in form3 autentics, vor fi suportate de
cumpdrator.
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6.6. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura de vinzare-
cumpdrare a locuintelor A.N.L., se va transmite de citre solicitanti/cumpiritori sub formd de document scris.
6.7. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpdrator la registratura/pe
adresa Primdriei Orasului Deta, respectiv strada Victoriei nr.32. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarega
de primire semnatd §i stampilatd in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilati/datats in
cazul depunerii la registratura institutiei.
6.8. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
6.9. Fac parte integrantd din prezentul regutament, urmétoarele anexe:
1) Anexa nr. 1 - Contractul Cadru de Vanzare — Cumpdérare pentru locuinta A.N.L.{cu plata integral3,
n numerar/prin virament bancar};
2) Anexa nr. 2 - Contractul Cadru de Vanzare — Cumpdrare pentru locuinta A.N.L.(cu plata in rate);
3)Anexa nr. 3 — Promisiune bilaterald(antecontract) cadru de vanzare-cumpdrare prin credit bancar;
4) Anexa nr. 4 — Act aditional cadru, la Promisiunea bilaterald(antecontract} de.vénzgre-cumpirare.
6.10. Schita apartamentului face parte integrantd din contractele de vanzare-cumpdrare.
6.11. Contractele cadru de vAnzare-cumpdrare, mai sus mentionate, fac parte integrantd din
prezentul regulament si vor putea fi adaptate si modificate, raportat la particularitdtile fiecdrei vanzdri, in
conditiile prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier NICOLAE DRAGAN.

Red./Dact. — B.D./B.D
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ORASUL DETA

Anexa nr.1 la Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata integrald in numerar/prin virament bancar)

1S L
| B PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL DETA, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in orasul
Deta, strada Victoriei nr.32, avand cod de identificare fiscald nr. 2503378, prin D-nul Primar Roman
Petru, avand calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificérile
si completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o parte

si

2, DL./D-na................ casatorit (a8) CU .....c.cooiviiviiiiiiiiinnne, domiciliat(a) in Deta
1 1 PP R 1) SOOI bl WSCuiinien = AN ] s IO , jud. Timis,
CNP. oo, BI (CI) seria.......nr............ eliberat de ................... .. , la
data de................ , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din ... , eliberat de
................... in calitate de CUMPARATOR

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. VANZATORUL vénde locuinta ANL — apartamentul nr. situatd in orasul Deta,
21 ST Ar......... bl -1 S i A jud.Timis, proprietatea privatd a Statului Romén, compusi
din........... camerd/e, cu suprafata construitd efectivi inclusiv pértile comune indivize In suprafatd de
........ mp, suprafata utild de ........mp si cota de..........%, respectiv......mp, din pirtile comune
aferente, inscrisin C.F.nr............ Deta,avand nr.topo/cad.................

Art.2. Odati cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificatd la Art.1,
titularul contractului dobédndeste, pe durata existentei constructiei si dreptul de folosintd asupra cotei-
pirti de teren aferente locuintei, teren in suprafati de .......... mp.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementati prin Legea
nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, a H.G.nr. 251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologlce pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, pnvmd Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.nr. 962/2001 sia
Regulamentului de vanzare a locuintelor ANL. , aprobat prin H. CL. .. din.............

HI. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4. Pretul final de vanzare a locuintei ANL, descrisi la Art.1., este de
inclus.
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Art.5, (1)Pretul final de vénzare al locuintei A.N.L., in sumi de ........... lei — T.V.A.inclus, este
stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 repubhcata cu modificirile si completarile
ulterioare, a Regulamentului de vénzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr......... U st
este determinat de urmétoarele valori: 1

- Valoarca de vinzare a locuinfei , in sumd de................ lei — T.V.A.inclus,
reprezentind valoarea de inlocuire/mp multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele parti
indivize, respectiv suma de ............ fei — T.V.A. inclus, diminuati cu suma de ............lei,
reprezentind amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei, pand la finele lunii
anterioare incheierii prezentului contract;

- Yaloarea de vAnzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv
suma de ............. lei - T.V.A.inclus;

- Comision viinzitor(1% din valoarca de vénzare a locuintei), respectiv suma

(2)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei
prin lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.6.(1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de .............. lei — T.V.A.inclus, s-a
achitat azi.............. , data semnirii prezentului contract, in numerar/prin virament bancar, din surse
proprii ale cumpiritorului, din contul cumpéréatorului nr.............. , deschis la..........

(2) In cazul in care pretul de vanzare se achitd din surse proprii ale cumpdritorului gi/sau
din credite contractate de cumpiritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
plata se va efectua in termen de 5 zile lucritoare, de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciara.

Art.7.(1) Plata pretului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/se va efectua
prin virament bancar din credite contractate de cumpéritor de la institutii financiare autorizate, astfel:

- Sumade....... lei — T.V.A.inclus, reprezentand pretul de vanzare al locuintei
» In numerar la casieria Orasului Deta, sau

o Prin virament bancar, in contul vanzitorului,Orasul Deta, cod identificare fiscali nr.
2503378, cont IBAN nr. ,deschis la Trezoreria Deta.

- Sumade........... lei — T.V.A.inclus, reprezentind comisionul vinzitorului.

¢ In numerar la casieria Primaria Orasului Deta, sau
e Prin virament bancar, in contul vanzitorului, Orasul Deta, cod identificare fiscalad
nr.2503378, cont IBAN nr. deschis la Trezoreria Deta.

(2) Dovada achitirii pretului final de vanzare al locuintei AN.L. o va constitui documentul
de platd — chitante/O.P.-urile vizate de bancd, insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.8. (1) Predarea de drept si de fapt a locuntei se face pe baza de proces-verbal de predare-
primire.
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(2) Dreptul de proprietate cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionatd, se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarit prezentului contract.

(3) CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in Cartea Funciara, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la Art.1.

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificarii prezentului contract..

V. GARANTII

Art.9. Vanzitorul garanteaza Cumpdéritorul, contra evictiunii §i viciilor, conform Art.1695 si
Art.1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de atestare
fiscald eliberat de Orasul Deta — Serviciul Buget Contabilitate.

Art.11. Vinzitorul, declard sub sanctiunile previzute de art.326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ¢ nu este in niciuna dintre situaiile, prevézute de lege, care atrag incapacitatea de a vinde si
cd bunul imobil ce face obiectul prezentului inscris, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in
baza legilor speciale sau procedurii de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu
a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni
de vinzare-cumpdrare a acestui bun, niciun tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul
sau pérti din acesta, nu este grevat de sarcini §i urmdriri de orice naturi si nu este grevat de vreo clauzi
de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald.

VL OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

1. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.12.(1) La data autentificirii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligi, in conditiile
legii, sd fnscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciari a imobilului, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificati la Art. 1 si respectiv dreptul de
folosintd asupra cotei-pérti de teren aferent locuintei conform Art.2 din contract.

(2) Deasemenea, la data inchirierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligé, in
conditiile legii, sd inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie,
interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat Ia Art. 1, pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

(3) Prin exceptie de la prevederile art. 13, alin. 2, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu
modificdri si completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completirile ulterioare, care
finanteazd achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calsea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul nefndeplinirii
obligatiilor den contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.

Art.13. Radierea dreptului de ipotec constituit asupra imobilului identificat la Art. 1, nu atrage
radierea interdictiei de instrilinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

) Al:t.14. In cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract

va fi Inscris in cartea funciari, urmand ca asupra imobilului identificat Ia Art. 1, s se intabuleze dreptul

de ipoteci legali pentru garantarea achitirii pretului , in favoarea VANZATORULUL, conform
art,
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1723 i art. 2386 Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmirii incasdrii integrale a
pretulul de vénzare in conturile VANZATORULUL

Art15, CUMPARATORUL declari ci la data incheierii i autentificirii contractului,

indeplineste

toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la Art. 10, alin.1, alin.2 litb,c si g din
Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si completanle ulterioare i se obligd sa intocmeascd si
sa depund téate documéntele care sunt necesare pentru inregistrarea prczentulul contract in evidentele de
cate funciard.Declard cé a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul imobil, a luat
cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extasul de carte funciardnr.............. eliberat de O.C.P.1. si
mtelege sd cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aratat, la preful si In conditiile previzute in
prezentul contract cu al cirui continut se declari de acord.

Art.16. CUMPARATORUL se obligi sa achite tdate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciari, costurile notariale, ccosturile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciars,
precum $i orice alte costuri legate de 1nche1erea executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.17. CUMPARATORUL se obhga sd achite contravaloarea propnetatu imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 4 si Art.8 din prezentul contract.

Art.18. De la data transferului dreptulul de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.19, Responsablhtatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUY, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in vigoare.

Art.20. CUMPARATORUL se obligi si nu instriineze imobilul identificat conform Art. 1, prin
acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acestuia.

Art.21, CUMPARATORUL declari ci este de acord si faci parte si 53 se inscrie In asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpirat.

2. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.22. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat dc sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.

Art.23. VANZATORUL i isi dd acordul ca in baza contractului de vénzare-cumpirare, si se
indeplineasca toate formalititile legale privind fnscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in
favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul .
contractului, precum si sd se noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de
la data dobéndirii. Deasemenea VANZATORUL # isi dd acoordul ca in baza contractului de vinzare-
cumpdrare , sd se Indeplineasca toate formalititile legale privind inscrierea n evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI a dreptului de folosintd asupra cotei-parti de teren
aferentd locuintei identificati la Art.1 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art.24. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantid energeticdi a locuintei din data de......... , certificat Intocmit de auditorul
energetic............. conform céruia locum’ta este clasificata in clasa energetici.......... si a fost pus, in
original, la dispozitia CUMPARATORULUI astazi, data autentificirii contractului,

VII. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.26. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti In ca=zul in care la Incheierea lui, au fost
incélcate dispozitiile Art. 8 alin.(3) si ale Art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare.
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Art.27. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
tntArziere ~ CUMPARATORUL fiind de drept in intdrziere si fird a mai fi necesard o alti formalitate
prealabild, fird interventia instantei judecatoresti, fird posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in
sitatia in care pretul previzut la Art.4 nu intrd in contul vénzitorului in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari, prezenta clauzi constituind un
pact comisoriu. Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept prevazuta la Art.27 este
Notificarea”, inscris ce va fi comunicat Cumparatorului de catre Vanzator, in termen de 3 zile bancare
de ladata autentificarii prezentului contract.

Art28. In cazurile previzute la Art. 26 si 27 din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fati de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea
VANZATORULUJ, revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art.29. Rezolutiunea de plin drept, conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUL, precum si la radierea oriciror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art.30. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform
art, 101 din Legea nr. 36/1995, precum recuperarea de la CUMPARATOR a oricdror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfagurérii sau desfiintirii prezentului contract.

Art.31. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nul3, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar pértile se vor intilni ct mai curdnd posibil si vor
conveni cu buna credinti asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiati scopului contractului si care
are un efect economic egal.

VIIL NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.32.(1) In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresatd uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd dac# este transmisi la adresa/sediul previzut in partea introductivi a
prezentului contract,

(2) in cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primit de destinatar la data mentionati de oficial
postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se consider primitd in
prima yi lucrdtoare dupé cea in cxare a fost expediata.

(3) Partea céreia fi este adresatd notificarea va oferi rispunsul siu celeilalte parti, in
termen de 10 zile lucrdtoare de la receptionarea notificirii.

IX. FORTA MAJORA
__ Art.33. Forta majord exonereazi de rdspundere partea pe care o invoci in conditiile legi, in cazul
notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forti majora.

X. LITIGII
Art.34, Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe

cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecitoresti competente. ,

XI. DISPOZITII FINALE

Art:35. Schi'ga_apartamentului - este asumatd de pérti la incheierea prezentului contract de vinzare-
cumpdrare si face parte integrantd din acesta.
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Art.36. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele pirti si anexat prezentului
contract, face parte integranti din acesta.

Art.37(1) Noi pértile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sd-1 comunice O.C.P.L Timis, in vederea inscrierii sale in cartea
funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt supértate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declarim i inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ca exprima voinfa noastrd, am inteles si acceptiim efectele acestuia i solicitdm autentificarea
lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciarii de ciitre notarul
public agreat de ambele pérti.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L.nr............. Joorens si
autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Deta, judetul Timis, in 4(patru) exemplare, cite
2(doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

* VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,
SERVICIUL JURIDIC,
SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUI

AVIZAT C.F.P.
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ORASUL DETA Nr. din

PROCES - VERBAL

de predare - primire a locuintei

Subsemnatul Primar al Oragului Deta, avand sediul Tn Deta,
strada Victoriei nr.3, in calitate de vanzator si subsemnatul in
calitate de cumpardtor, posesor al cartii de identitate seria nr. eliberat de Politia

la data de si seria nr. eliberat de Politia la data
de domiciliat in judetul Timis,
localitatea strada nr. bloc scara etaj aparta
ment nr.____in baza contractului de vanzare-cumpdrare nr. din am

procedat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd la adresa, Deta,

str. nr. bl. SC. etaj apartament nr.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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ORASUL DETA Anexa nr.2 la Regulamentul de vinzare a locuinelor construite prin AN.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL DETA, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in Orasul
Deta, strada Victoriei nr.32, avand cod de identificare fiscald nr.2503378 » prin D-nul Primar ROMAN
PETRU, avind calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o
parte

sl

2. DL/D-na................ casatorit (a) U .........o..ooeeevunniiinn.. domiciliat(a) in Deta,
S B 1| ST bl - S AP s , Jud. Timis,
CNP..oooi e » BI (CI) seria.......nr............ eliberat de ...................... , la
data de................ , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din ................. , cliberat de
................... , in calitate de CUMPARATOR,

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1.(1) VANZATORUL vénde locuinta AN.L. ~ apartamentul nr-........ situatd In DETA,

Stro......... 1) (U bl...... SC....... €t......jud. Timis, proprietatea privati a Statului Roman, compusi
din........... camerd/e, cu suprafata construiti efectivii inclusiv partile comune indivize in suprafati de
........ mp, suprafata utild de .........mp si cota de.........%, respectiv.......mp, din partile comune
aferente, finscrisin C.F.nr............ Deta,avand nr.topo/cad.................

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionats, se transferi
de la VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezervi proprietatea pini la achitarea
integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art.2, Dreptul de folosintd pe durata existentei clidirii, asupra cotei-pirti de teren aferente
locuintei, teren in suprafati de...... mp, se dobindeste odati cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuingei.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati prin Legea
nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.nr. 962/2001 sia
Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. r........... din.............

ML PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4.(1)Pretul final de vanzare a locuintei AN.L., descrisi la Art.1, este de .............. lei —
T.V.A inclus.

(2)Pretul final de vanzare a locuintei AN.L., este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998 republicati, cu modificirile $1 completdrile ulterioare, a Regulamentului aprobat prin
H.CL. nr. .......... T §i este determinat de urmitoarele valori:
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- Valoarea de vAnzare a locuintei , in sumai de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentind valoarea de
inlocuire/mp multiplicatd cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele pérti indivize, respectiv suma de
.............. lei — T.V.A. inclus, diminuatd cu suma de ...............lei, reprezentind amortizarea calculatd de la data
punerii in functiune a locuintei, pani la finele lunii anterioare incheierii prezentului contract;

- Valoarea de vinzare a locuintei, dup3 aplicarca coeficientului de ponderare, respectiv suma de
v o Jel - TV, Alinclus;

- Valoare Comision vinzitor(1% din valoarea de vAnzare a locuintei), respectiv suma
de...........Jlei —T.V.A. inclus.

(3)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei
prin lucriri efectuate de chiriasi pe cheltuiald proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.5. Pretul final de vanzare a locuintei, respectiv sumade .............. lei, se achita astfel:

% a) AZi,.............. data semniirii prezentului contract, s-a achitat cu tithul de avans pret

| de vinzare al locuintei, suma de ........... lei{minimum 15% din valoarea de vinzare)

| in numerar la casieria Primiriei Oragului Deta/prin virament bancar in contul

‘ vénzitorului, Orasul Deta, nr. ,deschis la Trezoreria Deta, CIF
2503378.

b) Azi,.............. data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comisién,

suma de ... lei, in numerar la casieria Primdriei Orasului Deta/prin virament

bancar in contul vénzitorului, Orasul Deta, nr. ,deschis Ia

Trezoreria Deta, CIF 2503378.

c¢) Soldul rimas, din pretul contractului, in suma de .........coovieeeee lei, plus dobfinda in
sumi de ................lei, stabilitd conform Art.6 din prezentul contract, respectiv suma
totald de ....ccveuenne lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioadd de ............ ani,

conform prevederilor art.10, alin. 2°2 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare si ale art.19%2, alin.ll din normele
metodologice pentru punerea In aplicare a Legii nr. 152/1998.

Art.6. Ratele lunare cuprind o dobéindd anuali care acoperid dobinda de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adauga douid puncte procentuale, aceastii dobédnda fiind aplicabild
la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referinti a Béncii Nationale a Romaniei este cea valabila
la data incheierii contractului de vénzare-cumpérare si riméne neschimbati pe intreaga duratd a
contractului.

Art.7. Ratele se vor achita la scadentd, dupd cum urmeazi : prin ordin de plati in numerar la
casieria Primdriei Orasului Deta/prin virament bancar in contul vénzitorului, Oragsul Deta, nr.
deschis la Trezoreria Deta, CIF 2503378,

Art.8. Nicio plati efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerati primiti, decit in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzitorului. Dac scadenta platii coincide cu o zi de simbitd sau
duminicd san cu o sirbitoare legald in Roménia, CUMPARATORUL, va lua toate misurile necesare
pentru ca plata sd fie receptionatd, in ziua care precede respectiva simbati, duminici sau zi de
sarbatoare.

Art9. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intai asupra tuturor majoririlor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asuﬁra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora. ,

Art.10. Dovada achitirii avansului si a comisionului prevazute la Art. 5, lit.a) si b} o vor

constitui documentele de platdi — O.P.-urile vizate de banci, fnsotite de extrasul de cont al
cumpiritorului.
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1V. TRANSFERUL DREPTULVI DE, PROPRIETATE/RISCURI

. Art11() Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferi de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege, In baza adresei emise de VANZATOR, in acest sens.

(2) Locuintele rimin in administrarea autorititilor administratiei publice locale, ale
unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pani la data achitirii valorii de
vinzare, pind la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL.

(3) Cota parte de teren aferenti locuintei, rdméne in proprietatea privati a
Orasului Deta, pini la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei.

(3) CUMPARATORUL a luat la cunostintd despre starea locuintei AN.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzind necesititilor si exigentelor CUMPARATORULUL
Prezentul contract tine loc de proces-verbal de predare primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract,

Art.12. Taxele §i impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semnarii contractului, conform certificatului de atestare fiscald eliberat de citre Serviciul Buget
contanilitate, taxe si impozite al Oragului Deta.

V. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUL

Art.13. CUMPARATORUL declari ci la data Incheierii si autentificdrii contractului,
indeplineste téate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, litb,
¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, se obligi sa
Intocmescd si sd depuni toéate documéntele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract
in evidentele de carte funciard. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul
imobil, a luat cunostinta de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciari or. ............ eliberat
de O.C.P.I Timis i intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in
conditiile previizute in prezentul contract cu al cirui continut se declar de acord.

Art.14. CUMPARATORUL se obligd, la data semndrii contractului, In conditiile legii, sa
inscrie prezentul contract in Cartea Fuciari, pe cheltuiali proprie, in conditiile art. 902, pet. 9 din
Noul Ced Civil,

Art15. CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, si inscrie in favoarea
VANZATORULUL in cartea funciari, pe cheltuiald proprie, interdictia de Instriinare prin acte intre
vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.

Art.16.(1) In termen de 30 zle de la data achitirii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalititile de intabulare definitivd a locuintei in
Cartea Funciari, in baza adresei eliberati de VANZATOR, prin care se adevereste plata integrala a
pretului, precum si s inscrie locuinga pe rolul siiu fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitérii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.

Art.17.(1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art.4 si Art.5 din prezentul contract.
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(2) Pentru neachitarea la termenu! scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi
majoriri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate fn termen, calculata pentru
fiecare luna sau fractiune de luns, incepind cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si
pami la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
rimase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.18. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptalui de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciarg,
precum i orice alte costuri legate de Incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.19. Pini la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa tdate
lucririle de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucréri de amenajari, imbunatitiri, pentru o
mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUIL fard
drept de retentie asupra lucrérilor efectuate si féra nici o platd din partea administratorului/vanzatorului
locuintei. o

Art.20. De la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.21. CUMPARATORUL declari ci este de acord si facd parte si 3 se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpdrat.

Art.22. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisi,
potrivit dispozitiilor art. 1315 din Noul Cod Civil

Art.23, Pind la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdratorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din Noul Cod Civil.

2. Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:

Art.24. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini $i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.

Art25. VANZATORUL isi di acordul ca, dupd achitarea integrali a prefului, in baza
contractului de vanzare-cumpirare, si se indeplineascd téate formalittile legale si necesare privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUIL, a dreptului de
proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia de
instrdinare prin acte intre vii, pe 0 perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art.26. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetic............, conform cdruia locuinta este clasificatd in clasa energetici.......... si a fost pus, in
original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificérii contractului.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.27. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care CUMPARATORUL
nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, alin.1, alin.2, literele b, si g
din legea nr. 152/1998 republicati, cu modificrile i completirile ulterioare. ,

Art.28. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intirziere §i fird a mai fi necesard o alti formalitate
prealabild, fird interventia instantei judecatoresti, firi posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in
situatia in care avansul din pretul de véinzare al locuintei, previizut la Art.4 si Art.5 ou intr in contul
vanzatorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificirii prezentului contract, prezenta
clauza constituind un pact comisoriu. F062-38 vers.1



Art.29.(1)Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de
maxim 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate lunare depune
0 cerere motivatd cu 15 zile inainte de data scadentd stabilita pentru plara ratei curente, insotiti de acte
doveditqare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a mntervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor — Legea nr.
152/1998, art.10, alin 22, lit.d).

(2)Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupid
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la achitarea
integrald a valorii de vanzare — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, lit.e).

(3)Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractual de vanzare-cumpdrare se consideri reziliat de drept,
fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept n intdrziere §i avnd obligatia
de a preda locuin;ga la data notificatd — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, 1it.f).

Art.30. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile Art.28 sau al Art.29, alin.(3) din
prezentul contract, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. , urmédnd regimul previzut la art.10, alin 3 din
Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile $i completirile ulterioare, imobilul reintri in
proprietatea privati a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fati de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de carte funciari in favoarea
VANZATORULUI, revin in totalitate CUMPARATORULUI,

Art31. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei de citre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.19, vor rimane castigate spatiului,
firi vreo plati din partea administratorului say VANZATORULUI locuintei si fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare la spatiul Inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusive al
CUMPARATORULUL firi a constitui o imbogétire fird justi cauzi a administratorului/vanzitorului
locuintei, in conditiile Art. 1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.32.(1) In acceptiunea partilor contractante, orice “notificare” adresati uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd daci este transmisi la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considers primitd de destinatar la data mentionati de oficial
postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primiti in
prima yi lucritoare dupd cea in cxare a fost expediati.

(3) Partea cireia fi este adresatd “notificarea” va oferi raspunsul sdu celeilalte péri, in
termen de 10 zile lucritoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA
Art.33. Forta majori exonereazi de raspundere partea pe care o invoci in conditiile legi, in cazul
notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGIT
Art.34. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru un este posibil, litigiul va transmis spre solutionare instantei

judecitoresti competente din Oragul Deta.
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X. DISPOZITII FINALE L

Art.35, Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform
Are.101 din legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricror sume datorate ca
urmsure 2 incheierii, desfasurérii sau desfiintirii prezentului contract.

Art.36. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nul, inaplicabila sau ilegal, In totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor riméne in vigoare, neschimbate, iar partile se vor intlni ¢4t mai curdnd posibil $i vor
convéni cu bund credinti asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal.

Art.37. Schita apartamentului - este asumatd de parti la incheierea prezentului contract de vanzare-
cumpirare si face parte integranti din acesta.

Art.38.Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele pirti si anexat
prezentului contract, face parte integranta din acesta.

Art.39.(1) Noi pértile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sd-1 comunice O.C.P.I. Timis, in vederea inscrierii sale in cartea
funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele pirti declarim c&@ inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat c& exprim3 vointa noastrd, am Inteles si acceptim efectele acestuia si solicitim autentificarea
lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, 1a biroul de carte funciard de citre notarul
public agreat de cétre ambele parti.

)] Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin
HCLanr............. feciiiiiiininn, , autentificat de Notar Public................... , cu sediul in Deta, judetul
Timis, In 4(patru) exemplare, cite 2(doud) pentru fiecare parte, azi data autentificirii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,
SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,

SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUY

AVIZAT C.F.P.
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ORASUL DETA Nr. din

PROCES - VERBAL

de predare - primire a locuintei

Subsemnatul Primar al Orasul Deta, avand sediul in Deta,

strada Victoriei, nr. 32, in calitate de vanzdtor si subsemnatul

in calitate de cumpdritor, posesor al cartii de identitate seria

nr. eliberat de Politia la data de si seria nr.

eliberat de Politia la data de domiciliat in judetul Timis,

localitatea strada nr. bloc scara etaj aparta

ment nr. in baza contractului de vanzare-cumpdrare nr. din am

procedat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd [a adresa, Deta,

str. nr. bl. sC. etaj apartament nr,

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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ORASUL DETA Anexa nr. 3, la Regulamentul de vinzare a locuinelor de tip AN.L.

PROMISIUNE BILATERALA(ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

111 SO VPPN

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL DETA, reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in Deta, strada Victoriei,
nr.32, avand-cod de identificare fiscald 2503378, prin D-nul Primar ROMAN PETRU, in calitate de PROMITENT
VANZATOR,

2. DL/D-na................ casatorit (a) CU  ....cciiiiiiiiiiiiaaees domiciliat(a) in Deta,
1 , 11 S , bl............ , ;1 ST , jud. Timis,
CNP..orier e , BI (CI) seria.......nr............ eliberat de .................o0i , la data
dece o, , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din .....coovveennn, , eliberat de ................... , in

calitatede PROMITENT CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul antecontract de vanzare-cumparare in urmatoareie conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUIL :

Art. 1. Promitentul Vanzitor, prin reprezentant, se obligd sa vanda si promitentul cumpérator se obligs s

cumpere imobilul inscris in CF nr.............. , sub nr.top................, situat in Deta, Str..................... , 0., .
bl....... s 8C..., Bt....... R > O , jud. Timis, proprietatea privata a Statului Roman, compus din ...........
camerd/e si dependinte, din care :

- suprafata construit efectiv este de ........ mp.

- cotele pirti comune aferente, avind suprafata construita de ....... mp;

Art. 2. Cota parte de teren, aferent locuintei A.N.L., in suprafats de ....... mp, atribuindu-se in folosinta

cumpdrétorului pe durata existentei constructiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4, (1)Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisa la Art.l. estede ....................... lei —
T.V.A. inclus, este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, a Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip AN.L. aprobat prin HCL nor.

......... feviiiiiiiiiiiiiin oL, i este determinat de urmitoarele valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei , in sumi de.............. lei — T.V.A.inclus, reprezentand
valoarea de fnlocuire/mp multiplicati cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele parti indivize, respectiv suma
de oo, lei — T.V.A. inclus, diminuati cu suma de ............... lei, reprezentind amortizarea calculati de la data

punerii in functiune a locuintei, pan3 la finele [unii anterioare incheierii prezentului contract;

- Valoarea de vinzare a locuintei, dupi aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv suma de
ceeeeenn el - TV Al inclus;

- Comision vinzitor(1% din valoarea de vinzare a locuintei), respectiv suma de............. lei.

('2)['.3 evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin lucrari
efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.
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Art.5. (1)Pretul final de vinzare a locuintei AN.L., respectiv suma de ........... lei - T.V.Ainclus, va fi
achitat astfel:

- suma de ... lei, reprezentind avans(minim 15%), conform dispozitiilor legale privind
mc_ndahtﬁ;lle de accesare a creditului bancar, a fost achitatd anterior semnirii prezentului act, conform
chitantei/facturii fiscale nr................. emisd de vinzitor .

_ -suma de .............. lei, reprezentind c./val.comision vanzétor(1% din valoarea de vAnzare), a fost
achitatd conform chitantei/ facturii fiscale nr.................... emisi de vanzitor.
- soldul rdmas, respectiv suma de ................ lei, se va achita la data perfectiirii contractului de vinzare

— cumpdrare fn forma autentic, prin credit obtinut de promitentu! cumpirator de la o unitate bancard din
Romaénia sau din surse proprii ale acestuia. '

{2) Cumparitorul achit3 sumele reprezentind pretul final al locuintei A.N.L., dupa cum urmeaz3:
- suma reprezentéind avans, in contul ,deschis la Trezoreria Deta;
- suma reprezentdnd comisién, in contul ,deschis la Trezoreria

Deta,
sau la casieria Primériei Oragului Deta.

In cazul in care, perfectarea contractului de vanzare-cumpirare in conditiile mentionate, nu se poate
efectua Intrucét promitentul —~ cumpiritor nu poate obtine un credit de la o unitate bancard din Roménia, sau nu
are posibilitatea financiari de a achita integral restul de pret, noi partile suntem de acord s& desfiintam prezenta
promisiune bilaterald de vinzare—cumpirare, iar suma achitati de citre promitentul-cumpdrator cu titlu de avans,
s se restituie de cétre vAnzator, promitentului cumpiritor, in termen de 60 de zile de la desfiintarea prezentei
conventii.

IV. OBLIGATII

Art.6. Perfectarea contractului de vinzare cumpirare va avea loc pani la data de (60 zile), cu
posibilitatea incheierii contractului fn avans sau prelungirea termenului, prin act aditional, cu acordul partilor.

Eu, promitentul cumpdritor, mi oblig sd suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise de
furnizorii de utilititi.

Eu, promitentul cumpiritor, ma oblig, ca dupi semnarea contractului de vinzare-cumpirare in forma
autentica sd preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmind si ne asumim intreaga rispundere
pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

Mie, promitentului cumpdrétor, mi s-a adus la- cunostintd ci prin semnarea contractului devénzare-
cumpirare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitdti, la masinile si/sau
echipamentele pe care acestia le deservesc.

Eu, promitentul cumpéritor, am lnat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998 republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu privire la
interdictia de instrdinare a locuintei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data transferului
dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinta constituie obiectul voor garantii reale imobiliare, in
favoarea institutiior de credit care finanteazd achizitia acesteia.

Eu, promitentul cumpéritor si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in intrefinere)
declardm prin prezenta, cunoscand sanctiunile prevazute de articolul 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii,
cd nu detinem, nicio locuintd proprietate personald, inclusiv casi de vacantd si nu detin, la data incheierii
contractului de vénzare-cumpdrare, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Art.7. Locuin{a ce se vinde este ocupatd de promitentul cumpéritor in baza contractului de inchiriere nr.
din .

Art.8. (1) Vinzitorul prin reprezentant, mé oblig s& obtin si si prezint la data incheierii contractului de
vanzare cumpdrare in forma autenticd, toatd documentatia necesard perfectdrii acestuia (inclusiv documentatia
cadastrald, incheierea de intabulare, certificatul de atestare fiscald aferent imobilului care face obiectul prezentei
promisiuni), extrasul de carte funciaré pentru autentificare cu mentiunea ,liber de sarcini” urménd a se obtine de
biroul notarial in baza cererii depusi de vanzitor.
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(2) Vénzatorul prin reprezentant, declar pe proprie rispundere ca imobilul ce face obiectul prezentei
promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instriinat sub nici o formi si nu a fost promis spre vanzare
vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu existd litigii corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001
sau alte litigii §i nu formeazd obiectul vreunui litigiu judecétoresc.

(3) Vanzitorul, prin reprezentant, se obligd si nu instriineze sub nicio formd imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni, s3 nu il ipotecheze si nici s3 il promitd spre vinzare vreunei alte persoane fizice.

(4) Eu, promitentul cumpéritor, mé oblig, ca dupi semnarea contractului de vinzare-cumpdrare fn forma
autenticd, si preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei promisiuni si si
schimb rolul fiscal pe numele subsemnatului, in termen de 30 zile de la data semndrii contractului de vinzare-
cumpirare.

Art,9. (1) Subsemnatul, , ma oblig s# cumpér de la prin reprezentant, dreptul
de proprietate asupra imobilului , descris mai sus, am achitat azi, data autentificirii prezentei
promisiuni, suma de lei, cu titlu de avans si suma de lei, cu tithul de comision, imi asum
obligatia de a pliti restul de pret al vanzirii asa cum s-a mentionat mai sus, si mi declar intru totul de acord cu
continutul prezentului inscris.

Art.10 Schita apartamentului - este asumatd de Parti, la incheierea prezentei Promisiuni bilaterale de
vénzare-cumpdarare si face parte integranti din aceasta.

Art.11. Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de promitentul
cumpdérétor.

Subscrisele parti, declarAim cd, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatind ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi parfile de comun acord, drept pentru care
semnim mai jos.

Redactat conform H.C.L. Deta or. si procesat la sediul B.N.P.
4 (patru) exemplare, astizi, data autentificirii prezentului Inscris.

din orasul Deta n

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,

SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUI

AVIZAT C.E.P.
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ROMANIA Anexa nr.4 la Regulamentul de vénzare a locuintelor de tip A.N.L.

JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
ACT ADITIONAL NR. .o,
la promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare(antecontract)
1 SR

Prezentul act adifional, se Tncheie de comun acord, intre :
1. ORASUL DETA, c¢a reprezentant al proprietarului Statul Roméan |, prin DI. Primar
............................. » In calitate de promitent VANZATOR Si

2 e s Ccu domiciliul in Deta, str.....
o] SRS bl.......etaj......... , AP, , jud. Timis, CNP......cooooevvrrveeeen , posesor(oare) al/(a) C.l. seria
3 | yeliberatd de .....ocoooveveein Jadatade ..ooveveevieniil , In calitate

de promitent CUMPARATOR, .

. La promisiunea bilaterald de vénzare-cumpérare(antecontract) incheiatd cu nr.................. ,
conform prevederilor Legii nr. 152/1998 - republicatd §i actualizatd, ale prevederilor H.C.L.
3] SO » privind Aprobarea Regulamentului $i a prefului de vanzare a locuintelor de tip AN.L.,
se Tncheie prezentul act aditional, care are urmitoarea formulare:

ART.1. Partile, de comun acord, inteleg s prelungeasca termenul de perfectare a contractului
de vanzare-cumpdrare, stabilit la Cap. IV, Art.6, alin. 1, pdnd ladatade......................

ART.2.Celelalte articole din promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare(antecontract)
1| OO , rAman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat la data de ... , In 4(patru) exemplare, 2(dou3)
exemplare pentru cumparator si 2(doua) exemplare pentru vanzétor.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,
PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,
SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIUL UL

AVIZAT C.F.P.

INTOCMIT,
SERVICIUL JURIDIC,
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