bavA
ROMANIA PROIECT
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
CONSILIUL LOCAL Avizat pentru legalitate,
SECRETAR
HOTARAREA

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor
imobile din domeniul privat al orasului Deta.

Consiliul local al oragului Deta, Judetul Timis ;

Avand In vedere referatul nr, 2.346/2018 al Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului,
autorizarea executérii lucrérilor si administrarea patrimoniului al Primiriei oragului Deta prin care se
propune aprobarea Regulamentului privind procedura de vAnzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al oragului Deta, expunerea de motive a Primarului oragului Deta, precum si rapoartele de
avizare ale Comisiei Urbanism, Comisiei Juridice si Comisiei Economice;

in conformitate cu prevederile art, 36 alin. (2) lit.”c”, alin. (5) lit. ,,b” coroborat cu art. 123
alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locali republicats, cu
modificérile si completdrile ulterioare ;

fn temeiul art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locals,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile din
domeniul privat al orasului Deta situate pe raza oragului Deta, conform anmexei, care face parte
integrantd din prezenta hotarare,

Art.2. Prezenta hotirare se comunici:

-Institutiei Prefectului - Judetul Timis ;

-Primarului Orasului Deta ;

-Compartimentului Administratie publicd locals, secretariat al Primiriei orasului Deta ;

-Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizarea executdrii lucririlor si
administrarea patrimoniului al Primariei oragului Deta ;

-Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe al Primdriei orasului Deta ;

-prin afisare in oragul Deta si publicare pe site-ul www.detatm.ro.

INITIAYOR,
Primarul Oragului Deta.
V‘/

/




ROMANIA
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
PRIMAR

Nr. 2.362 /11.04.2017

EXPUNERE DE MOTIVE

pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vianzare a bunurilor
imobile din domeniul privat al orasului Deta.

Avand in vedere faptul ci, dispozitiile legale in vigoare prevdd ca autoritdtile publice locale sa
hotiirascd cu privire la vénzarea unor bunuri ce aparfin domeniului privat al unitifii administrativ -
teritoriale, nefiind reglementate de lege procedurile de vanzare, de organizare gi desfasurare a licitatiilor; -

Urmarea a prevederile art. 36 alin. (2) lit.”c”, alin. (5) lit. ,,b” coroborat cu art. 123 alin. (1), alin. (2)
si alin, (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia public locala republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare am initiat proiectul de hotérére pentru aprobarea Regulamentului
privind procedura de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al oragului Deta, conform anexei

atagate.

-~

PRIMA%.
Ec.Petru Rogman,
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PRIMARIA ORAS DETA
SERVICIUL URBANISM
Nr. 2346 din 10.04.2018

REFERAT
privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vinzare a bunurilor
imobile din domeniul privat al orasului Deta

Avand in vedere:

- dispozitiile art. 13 alin (1) din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de
constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,, Terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, destinate construirii,
pot fi vAndute, concesionate ori Inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectirii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
vederea realizérii de catre titular a constructiei®’.

- dispozitiile art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciirora ,, Consiliile locale hotarasc
cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat , de interes local, in conditiile legii;

- dispozitiile art. 123 alin. (2 ) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora ,, vanzarea, concesionarea
si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii”.

- vanzarea terenurilor ce apartin domeniului privat al Orasului Deta, pe care sunt ridicate constructii
proprietate privata a unor persoane fizice dau juridice, constructorii de buna credinta beneficiind de
un drept de preemtiune la cumpararea terenului afferent constructiilor, asa cum este reglementat de
art. 123 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia ,, in cazul in care consiliile locale
hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii administrativ-teritoriale
pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor;

-faptul ca preturile de vanzare in cazul vanzarii , respectiv preturile minime de pornire a licitatiei in
cazul vanzarii bunurilor imobile prin licitatie publica, se stabilesc in baza unor rapoarte de evaluare
intocmite de persoane autorizate, atestate ANEVAR;

Avand in vedere faptul ca, dispozitiile legale in vigoare prevad ca autoritatile publice locale sa
hotarasca cu privire la vanzarea unor bunuri ce apartin domenilui privat al unitatii administrative
teritoriale, nefiind reglementate de lege procedurile de vanzare, de organizare si desfasurare
alicitatiilor; '

Avand in vedere prevederile art. 36 alin. (2) lit.c, alin. (5) lit. ,,b” coroborat cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si
alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu art. 13, art. 16 si art. 20 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand act de Legea nr., 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989 si Hotararea Guvernului nr. 250/2007 pentru aplicarea Normelor
metodologice de aplicare unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989;

Tinand cont de Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata cu
modificarile si completarile ulterioare;



Avand in vedere Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea nr. 88/2014 pentru modificarea si

completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 544 / 2001 privind liberul acces la informatiile de interes public
Tinand cont de cele mentionate, propunem spre dezbatere si aprobare Regulamentului privind
procedura de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Deta cu avizul comisilor
de specialitate economic, urbanism si administrarea patrimoniului si juridic

SERVICIUL URBANISM, SERVICIUL BUGET COMPARTIMENT
/ CONTABILITATE, JURIDIC, P




REGULAMENT
privind procedura de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al
orasului Deta

Capitolul I - Dispozitii Generale

Art.1. (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vénzarea bunurilor
imobile—terenuri/cladiri, proprietate privati a Orasului Deta.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Oragul Deta, iar competenta materiald de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local al
oragului Deta.

(3) Responsabilitatea privind initiereca §i urmdirirea procedurii de véAnzare a imobilelor
stabilitd prin prezentul regulament revine Serviciului Urbanism, autorizarea executarii
lucréarilor si administrarea patrimoniului, Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si
taxe si Compartimentului Juridic din cadrul Primariei orasului Deta.

(4) Celelalte structuri din cadrul Primériei orasului Deta, vor pune la dispozitia Serviciului
Urbanism, autorizarea executarii lucrarilor i administrarea patrimoniului/ Serviciului Buget,
contabilitate, finanfe, impozite si taxe/Compartimentului Juridic informatiile necesare in
vederea deruldrii in conditii legale a procedurii de vanzare a bunurilor imobile—
terenuri/cladiri din domeniul privat al orasului Deta.

Art.2. In sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

(1) Calitatea de véanzitor o are Oragul Deta, pentru bunurile imobile din domeniul privat al
oragului, asupra cirora exercitd un drept de proprietate privati, autoritatea deliberativi fiind
Consiliul Local al orasului Deta.

(2) Calitate de cumpdéritor o poate avea orice persoand fizici sau juridics, roména sau striina,
in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementirilor legale in vigoare.
(3) Cetatenii strdini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
condifiile rezultate din aderarea Roméniei la Uniunea Europeani si din alte tratate
internaionale la care Roménia este parte, pe bazd de reciprocitate, in conditiile previzute
prin lege organici.

(4) Organizatorul vanzarii — Orasul Deta, prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei orasului Deta;

(5) Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificatii in cadrul procedurii de
licitatie publicd sau, dupi caz, de negociere directi.

Art.3. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
oragului Deta sunt:

a. Transparenfa - presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a
oragului Deta;

b. Eficienta utilizarii fondurilor publice;

c. Proportionalitatea;

d. Tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnand c# toate criteriile de selectie se aplici
intr-o manierd nediscriminatoare;

e. Libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoana fizici
sau juridicd capabild, potrivit legislatiei, si poatd dobadndi bunuri imobile pe teritoriul
Roméniei, si aibi dreptul de a participa la licitatia publici in vederea cumpéririi unor astfel




de bunuri imobile proprietate a orasului Deta, in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor la care Romaénia este parte.

Art.4 (1) Vanzarea se face In baza unui contract de vanzare-cumpirare, autentificat notarial,
prin care persoana de drept public, numitd véanzitor, transmite unei alte persoane
fizice/juridice, numitd cumpdrator, proprietatea sa asupra unui bun imobil, proprietate privatd
a unititii administrativteritoriale, in schimbul unui pre{. Primarul orasului Deta sau un
imputernicit al acestuia va semna pentru si in numele orasului Deta, actul de vanzare-
cumpdrare la notariat.

(2) Sumele obtinute din vAnzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a orasului Deta se fac
integral venit la bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de cétre cumparétor.

(4) Alte taxe ocazionate cu organizarea vAnzirii, vor fi suportate conform avizului de
principiu dat de citre Consiliul local cu ocazia aprobdrii vanzarii.

Capitolul IT - Reguli comune privind vinzarea bunurilor imobile

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vinzarii

Art.5. (1) Fac obiectul vAnzirii, potrivit prevederilor prezentului regulament, urmitoarele
categorii de bunuri imobile ce apartin domeniului privat al oragului Deta:

a) terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) terenurile ocupate de constructii, proprietate personald, in conditiile respectdrii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

¢) constructiile, proprietate privatd a orasului Deta;

(2) Anterior vanzirii, imobilele supuse procedurilor de vanzare, trebuie sd figureze in
registrele de proprietate imobiliard ca bunuri ce apartin domeniului privat al oragului Det.;
Art.6. Nu pot face obiectul vanzirii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al
Oragului Deta:

- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate
in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietitilor ;

- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publica este parte in proces;

- terenurile afectate de retele edilitare publice ;

- terenurile care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism.

2. Proceduri de vinzare

Art.7. Vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al orasului Deta, in functie de
categoria din care fac parte, se poate face prin una din procedurile:

a) vAnzarea prin negociere directdi, in cazul terenurilor ce apartin domeniului privat al
Orasului Deta, pe care sunt ridicate constructii proprietate privatd a unor persoane fizice sau
juridice, constructorii de buni credinta beneficiind de un drept de preemtiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor, precum si in cazul imobilelor detinute cu contract de
inchiriere/concesiune;



b) vdnzarea prin licitatie publici deschisd cu strigare organizatd in conditiile legii, tn
cazul urmétoarelor categorii de imobile:

bl) -terenurile libere, destinate construirii, in conditiile respectdrii documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b2) -constructiile libere, proprietate privata a oragului Deta;

Art.8. Preturile de pornire la negociere, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzirii
bunurilor imobile proprietate privata a orasului Deta, se stabilesc pe baza de raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator AN.E.V.AR., avandu-se in vedere prefurile
practicate pe piata pentru bunuri aseménétoare si aprobate prin Hotéarare a Consiliultui local.

3. Cadrul de reglementare

Art.9. Vanzarea bunurilor imobile proprietate privati a orasului Deta, este reglementata de:
a) Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

b) Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;,

c¢) Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989;

e) Hotararea Guvernului nr. 250/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare
unitara

) Noul Cod Civil;

g) Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

h) Legea nr. 88/2014 pentru mpdificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

4. Determinarea situatiei juridice a imobilului
Art.10. Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare trebuie sd figureze in
evidentele de publicitate imobiliard ca bunuri aparfinind domeniului privat al orasului Deta.

5. intocmirea documentatiei in vederea demaririi procedurii de vinzare:

Art.11. (1). Documentele necesare demarérii procedurii de vinzare sunt:

a) Avizul de principiu al Consiliului Local al Orasului Deta in vederea vanzirii,

b) Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, Tntocmitd de o
persoand fizica sau juridica autorizata,

¢) Raportul de evaluare a bunului, raport intocmit de persoane fizice sau juridice autorizate,
respectdnd Standardele Internafionale de Evaluare (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din
Roménia — ANEVAR). Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de
circulatie pe piata liberd a imobilelor din zoni;

d) Hotédrirea Consiliului local Deta privind aprobarea véanzarii directe/prin negociere/la
licitatie publica deschisd a imobilului.

6. Comisia de licitatie



Art.12 (1) Comisia de licitatie si comisia de solutionare a contestatiilor formulate impotriva
actelor adoptate de comisia de licitatie (precum si supleantii acestora) vor fi aprobate prin
Dispozitia primarului orasului Deta. Comisia de licitatie se va ocupa de organizarea licitatiei,
de verificarea procedurilor de Inscriere la licitatie si de asigurarea desfasuririi licitatiei in
conformitate cu prevederile prezentului regulament.

(2) Comisia de licitatie/contestatie va fi alcatuitd dintr-un numir de 5-7 membri si va avea
urmatoarea structurd:

* 1 presedinte;

¢ 3-5 membri, din care unul va fi loctiitor al presedintelui;

¢ 1 secretar.

(3) Din comisia de licitatie vor face parte persoane de specialitate din domeniile: urbanism,
juridic, tehnic, economic si agricol, dupa caz.

Art.13. (1) Persoanele desemnate s facd parte din comisia de licitatie, sunt obligate sa dea o
declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialititii
in raport cu calitatea de membru/supleant al comisiei de licitatie/comisiei de contestatii,
declaratii care se vor pistra la dosarul licitatiei.

(2) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de vinzare urmétoarele persoane:

a ) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu potentialii cumparitori,
persoane fizice;

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre potentialii
cumparétori, persoane juridice;

c) cele care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
participantii la vinzare sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre participantii la vinzare;

d) cele care pot avea un interes de naturd si le afecteze imparfialitatea pe parcursul
procesului de vénzare;

Art.14. Comisia de licitatie va avea, in principal, urmitoarele atributii:

« verificarea documentelor de participare la licitatie;

» desfdgurarea sedintei de licitatie;

« excluderea participantilor care nu intrunesc conditiile de eligibilitate;

 desemnarea castigétorului licitatiei;

» semnarea proceselor verbale ale gedintelor de licitatie, precum si a raporturilor.

Art.15. Comisia de licitatic este legal constituita in prezenta majorititii membrilor, iar
deciziile vor fi luate cu votul majoritatii membrilor sii prezenti.

Art.16. Secretarul comisiei va avea, in principal, urmétoarele atributii:

» intocmirea §i transmiterea spre publicare a anunfului publicitar;

e convocarea comisiei de licitatie;

* intocmirea procesul verbal al sedintei de licitatie;

» intocmirea raportului pe care il inainteaza primarului orasului Deta in vederea aprobarii;

* comunicarea procesul verbal al sedintei de licitatie, la cererea participantilor;

 inaintarea cétre Compartimentul Juridic a dosarului liciatiei in vederea perfectirii
contractului de vinzare cumpirare.

Art.17. Prevederile mai sus mentionate se aplica si Comisiei de negociere directa.

Capitolul III - Procedurile prealabile vanzarii




Initierea vanzirii

Art.18. (1) Initiativa vénzarii bunurilor imobile din domeniul privat al orasului o are Orasul
Deta, proprietarul acestor bunuri, prin reprezentanfii sdi legali. Asupra acestei initiative,
Consiliul Local al oragului se exprimé prin hotérire, dupd determinarea situatiei juridice a
terenului/cladirii, pe baza documentatiei tehnico-economice §i a raportului comun de
specialitate, elaborate de Serviciului Urbanism, autorizarea executdrii lucrarilor si
administrarea patrimoniului si Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe,
respectiv cu avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al oragului Deta.
(2) Initiativa o poate avea si orice altd persoand interesatd prin depunerea unei cereri de
intentie ce va fi urmata de adoptarea unei hotdrari de consiliu in acest sens, cu respectarea
pasilor mai sus mentionati.

Art.19. (1) In vederea vanzirii prin licitatie publica a bunurilor proprietate privatd a orasului
Deta, Serviciului Urbanism, autorizarea executdrii lucrdrilor i administrarea patrimoniului
impreund cu Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe vor intocmi caietul de
sarcini al vanzarii si raportul de specialitate privind vanzarea bunului imobil.

(2) In cazul vanzirii prin negociere directd a bunurilor imobile proprietate privatd a orasului
Deta, se va intocmi doar raportul de specialitate pentru aprobarea vanzarii imobilului.

Art.20. Caietul de sarcini, va cuprinde :

a) datele necesare pentru identificarea exacta a imobilului propus in vederea vanzarii prin
licitatie publica deschisa;

b) descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimul economic, tehnic si juridic al bunului
propus in vederea vanzérii prin licitatie publica deschisi;

c¢) conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie publica,
cum sunt: conditii de siguranté in exploatare, conditii de mediu etc.;

d) pretul minim de pornire la licitatie, stabilit prin hotdrare a Consiliului Local al oragului
Deta, pe baza valorilor de circulatie ale imobilelor din zona in care este situat imobilul;

e) procedura de vanzare aplicati;

f) cheltuielile ocazionate cu parcelarea, evaluarea, intabularea imobilului 1n cartea funciar;
g) elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, garantia de participare la licitatie,
cuantumul taxei de participare la licitatie, pretul caietului de sarcini si modalitatea de plati a
valorii (pretului) de adjudecare a imobilului;

h) documentele necesare pentru inscrierea la licitatie:

» Buletinul/cartea de identitate (copie conform cu originalul) pentru ofertanti personae fizice;
o Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comerfului (codul unic de
inregistrare) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane fizice
care desfdsoara activitdti economice pe baza liberei inifiative;

* Actul constitutiv al societitii comerciale;

* Ultimul bilan{ contabil;

» Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este cazul);
* Pentru societétile comerciale strdine: certificat de inregistrare tradus in limba roméana, iar
traducerea s fie legalizatd de un notar public din Roménia ;

 Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care sd reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii citre Bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul.
 Certificat privind plata obligatiilor cdtre bugetul local eliberat de citre Serviciul de
specialitate din cadrul Primariei Orasului Deta din care si reiasi ca ofertantul nu are obligatii




restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu
originalul.

* Alte documente relevante care se considerd necesare, si care vor fi prevazute in caietul de
sarcini.

1) instructiuni privind modul de desfdsurare a procedurii de licitatie;

j) persoana de contact desemnati de organizator, unde se pot obtine relatii despre imobilele
ce fac obiectul vanzdrii.

k) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice;
1) contestatii;

m) alte date utile.

(2) — Prevederile caietului de sarcini au caracter obligatoriu pentru participantii la licitatie, iar
nerespectarea lor atrage retragerea dreptului de a participa la licitatie.

Art.21 (1) Prin Hotédrarea Consiliului local de vanzare a unui bun imobil, proprietate privati
a orasului Deta, se va aproba/insusi:

a) vanzarea bunului imobil prin una din procedurile:

al) vanzarea prin negociere directd - in cazul bunurilor imobile ce fac parte din categoria
celor mentionate la art.7 lit.a din prezentul regulament;

a2) vanzarea prin licitatie publica cu strigare, in cazul bunurilor care fac parte din categoria
celor mentionate la art. 7 lit. b din prezentul regulament;

b) raportul de evaluare - ntocmit de o persoana autorizata ANEVAR, valoarea din raport
reprezentand valoarea de circulatie a imobilului;

¢) modalitatea de plati a pretului;

d) caietul de sarcini, in cazul vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil,

g) alte date utile.

Art.22 (1) In situatia vAnzirii directe a imobilelor ce fac parte din categoria celor mentionate
la art. 7 alin.a) din prezentul regulament, initierea procedurii de vinzare se face la solicitarea
scrisa a persoanei care detine imobilul prin una din modalititile previzute de lege si
regulament.

(2) Dupa inregistrarea cererii de cumpérare, formulatd de persoana fizicd sau juridica care
detine imobilul, Serviciul Urbanism, autorizarea executarii lucririlor si administrarea
patrimoniului, impreuna cu Serviciul Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, vor proceda la verificarea situafiei juridice a
imobilului solicitat in vederea cumpérarii.

(3) In situatia in care imobilul solicitat in vederea cumpirarii se identifici ca apartinind
domeniului privat al oragului Deta, se vor demara procedurile de inscriere a imobilului in
Cartea Funciara si evaluarea acestuia de cétre o persoand autorizatd atestati ANEVAR.
inscrierea imobilului in Cartea Funciard, se face de titularul dreptului de proprietate asupra
imobilului ce face obiectul vanzarii, in functie de asigurarea fondurilor in buget, fie de citre
detindtorul acestuia.

(4) Dupd finscrierea imobilului in Cartea Funciard si evaluarea acestuia de o persoanid
autorizatd, atestatd ANEVAR, Serviciul Urbanism, autorizarea executdrii lucrarilor si
administrarea patrimoniului, impreund cu Serviciul Buget, contabilitate, finante, impozite si
taxe din cadrul aparatului de specialitate al primarului, vor intocmi raportul de specialitate
privind aprobarea vanzdrii imobiluui, care va fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului
Local, prin proiect de hotarére.



(5) Persoana céreia i se aprobd vénzare prin negociere directd a imobilului, va depune
documentele prevazute la art.20 lit h)al prezentului Regulament.

Capitolul IV — Organizarea licitatiei

1. Anuntul publicitar

Art.23. (1) Dupi aprobarea vanzarii, secretarul comisiei de licitatie va proceda la Intocmirea
si publicarea anunfului privind organizarea licitatiei.

(2) Anuntul privind organizarea licitatiei se va afisa la sediul organizatorului, se va publica
pe site-ul propriu si intr-un cotidian local.

(3) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile inainte de data
stabilitd pentru desfigurarea acesteia.

(4) Anuntul de licitatiei va cuprinde cel putin urmatoarele date:

* denumirea si sediul organizatorului licitatiei, numér de telefon/fax;

» obiectul licitatiei, adresa imobilului;

* data, ora limitd si locul de depunere a documentelor de participare la licitatie;

* locul de unde se poate obtine Caietul de sarcini;

* data, ora si locul desfasurarii licitatiei.

» alte date utile dac este cazul.

2.Dosarul licitatiei

Art.24. (1) Dosarul licitatiei cuprinde:

-Anuntul publicitar;

-Hotararea Consiliului Local al oragului Deta prin care s-a aprobat vAnzarea imobilului;
-Dispozitia Primarului Orasului Deta de constituire a comisiei de licitatie/contestatii;

-Caietul de sarcini;

-Cartea funciara a imobilului;

- Dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

-Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea i obligatia de pastrare a
confidentialitatii;

-Fisa de licitatie, procesul verbal al sedintei de licitatie, raportul final aprobat de primarul
orasului Deta;

(2) Documentatia pentru licitatie, va fi pusd in vanzare la sediul Primériei orasului Deta,
prevazut in anunful publicitar. Pretul documentatiei de licitatie, se stabileste prin Caietul de
sarcini.

3.Depunerea documentelor si achitarea taxelor

Art.25 Taxa de participare la licitatie se va stabili astfel incit sa se acopere cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii.

Art.26 Garantia de participare la licitatiei este in cuantum de 10% din pretul de pornire al
licitatiei.

Art.27 (1) Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singura licitatie si se vor
achita cu chitantd sau ordin de platd vizat de bancd péna la data limitd de depunere a cererii
de inscriere la licitatie.

(2) Ofertantilor necéstigitori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la
licitatie.




(3) Participantul la licitatie va pierde garantia de participare la licitatie dacd nu se prezintd la
ziua, ora si locul desfasurarii licitasiei, dacd refuzd participarea la licitatie sau refuza
incheierea contractului de vanzare - cumparare.

(4) Garantia de participare a ofertantului castigitor face parte din pretul bunului adjudecat. in
cazul achitarii in rate a pretului de vanzare, garantia de participare se include in pref la
achitarea avansului.

4.Procedura licitatiei publice deschise cu strigare

Art.28 Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare este necesar sa se
califice cel putin doi ofertanti.

Art.29 (1) Repetarea licitatiei se va face dupi trecerea a 7 zile de la data precedentei.

(2) Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti, se va incheia procesul -
verbal de constatare si licitatia se va relua dupa alte 7 zile.

(3) Daci nici la a treia sedintd bunul nu este adjudecat, licitatia va fi anulaté, vanzarea putdnd
avea loc ulterior in baza altei documentatii de licitatie.

Art.30 Licitatia este condusd de presedintele comisiei de licitatie si in lipsa acestui de
inlocuitorul presedintelui sau, in caz extrem, de o persoand desemnati de acestia.

Art.31 Presedintele anunti deschiderea licitatiei si obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verificd dacd sunt Indeplinite conditiile legale pentru desfdsurarea
licitatiei, anuntd modul de desfasurare al licitatiei asigurdndu-se ca fiecare ofertant a inteles
procedura de desfasurare, apoi comunicd preful minim de pornire a licitatiei si precizeaza
care este pasul minim de supralicitare permis.

Art. 32 (1) Dupa inceperea licitatiei, ofertantii anuntd oferta de pret, care trebuie si respecte
conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

(2) Presedintele comisiei va anunta cu glas tare, de trei ori, suma cea mai mare oferitd, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigare.

(3) Daci la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se oferd o sumi mai mare, presedintele
comisiei va anunta adjudecarea vénzarii n favoarea ofertantului care a oferit cea mai mare
suma.

(4) Odati ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea oferi aceeasi
suma, ci doar o sum# mai mare, cu respectarea pasului minim.

(5) Pentru ca licitatia sa poate fi consideratd valabild trebuie ca ofertantii sa supraliciteze
minim 2 pagi.

Art.33 Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi anuntat
de citre presedintele comisiei, iar sedinta de licitatiei va fi declaratd inchisd. Se va incheia
procesul - verbal al sedintei de licitatie, care se va semna de cétre membrii comisiei de
adjudecare si care va sta la baza intocmirii raportului de adjudecare.

Capitolul V - Contestatii

Art.34 Impotriva modului de desfisurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii care
se depun la sediul Primériei Orasului Deta, in termen de 48 de ore de la inchiderea acesteia.
Art.35 Contestatia se adreseazd Primarului Orasului Deta i va fi solutionatid de comisia de
contestatii numitd prin dispozifia Primarului, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupd caz respingerea ei.



Art.36 Asupra contestatiei, comisia de contestatii se va pronunta prin rezolutie motivati, care
va fi comunicatd primarului, urmédnd ca acesta si transmitd contestatorului si tuturor
ofertantilor solutia pronuntata in termen de maxim 5 zile de la data emiterii.

Art.37 Contestatia administrativd suspendd derularea procedurii de vélnzare pand la
solutionarea ei.

Art.38 In cazul admiterii contestatiei, licitatia va fi anulati si procedura de vanzare va fi
reluatd stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 20 de
zile.

Capitolul VI - Dispozitii finale

Art.39 Ofertantii care au participat la o sedintd de licitatie se considera inscrisi la urmitoarea
sedintd a aceleiasi licitatii, urménd si achite doar garantia de participare, daci au solicitat
restituirea garantiei.

Art.40 Castigitorul licitatiei este obligat si semneze contractul de vanzare - cumpiirare, in
formd autenticd, in termen de maximum 30 zile de la data adjudecirii licitatiei.

Art.41 Preful de adjudecare al bunului imobil se achitd in conditiile stabilite prin hotirarea
consiliului local prin care a fost aprobata scoaterea la vinzare a imobilului, in urmitoarele
modalitati:

- Integral, pand la data incheierii contractului de vAnzare - cumparare, respectiv in termen de
maximum 30 zile de la data incheierii licitatiei;

- In rate lunare, cu plata unui avans de minim 15%, caz in care esalonarea ratelor si a
dobanzii aferente se face pe cel mult 5 ani consecutivi, de comun acord.

Art.42 (1) Termenele vor fi calculate conform Codului Civil, fiind zile calendaristice, daci
nu se precizeaza altfel in regulament.

() In cazul in care termenele previdzute in prezentul regulament se implinesc ntr-o zi
nelucrétoare, acesta se prelungeste pentru prima zi lucritoare urméatoare.

Art.43 Prevederile prezentului titlu cu privire la organizarea si desfagurarea licitatie se aplici
prin asimilare §i procedurii de negociere directd, cu nuantirile corespunzitoare.

Art.44 (1) Toate documentele licitatiei publice sau ale negocierii directe, Intocmite pe
parcursul desfasurdrii procedurii de licitatie publics, respectiv negocierii directe, de citre
comisia de licitatie/comisia de negociere se vor pastra de citre organizatorul licitatiei intr-un
dosar al licitatiei, care se va intocmi pentru fiecare licitatie in parte.

(2) Dosarele de licitetie se vor péstra cu caracter permanent in arhiva Primiriei Oragului
Deta.




DECLARATIE

De confidentialitate si impartialitate

Subsemnata/ul, , nominalizat/a in Comisia de licitatie pentru scoaterea
la licitatie publica deschisa in vederea vanzarii
Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

1) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscrisal unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati ;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al
unuia dintre ofertanti/concurenti/candidati ;

3) nu am calitatera de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al unuia dintre ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/ evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In cazul in care pe parcursul derularii procedurii de vanzare ma voi afla in una

dintre situatiile mentionate mai sus, ma oblig sa anunut aceasta situatie imediat ce a aparut.
Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului
documentelor/ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre operatorii
economici,

a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a —si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.
Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data Semnatura,




