ROMANIA
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA

privind actualizarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip AN.L.
situate pe raza orasului Deta.

Consiliul local al oragului Deta, Judeful Timis ;

Avand in vedere referatul nr. 462/2019 al Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si
taxe al Primdriei orasului Deta prin care se propune actualizarea Regulamentului de vanzare a
locuinfelor de tip AN.L. situate pe raza orasului Deta, expunerea de motive a Primarului orasului
Deta, precum si rapoartele de avizare ale Comisiei Juridice, Comisiei Economice si Comisiei
Urbanism ;

in conformitate cu prevederile H. G. nr. 251/2016 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001 precum si Legea nr. 221/2015 privind
aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr.152/1998 ;

In temeiul art. 45 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE :

Art.1. Se aprobi actualizarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe
raza oragului Deta, conform anexei, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Hotdrarea nr. 63/24.05.2016 a Consiliului local al orasului Deta se abrogi.
Art.3. Prezenta hotérire se comunici:

-Institutiei Prefectului - Judetul Timis ;

-Primarului Orasului Deta ;

-Compartimentului Administrafie publici locald, secretariat al Primariei oragului Deta;

-Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizarea executirii lucririlor si
administrarea patrimoniului al Primiriei orasului Deta ;

-Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe al Primariei oragului Deta ;

e rin afigare in orasul Deta §i publicare pe site-ul www.detatm.ro.
Ve
Il RESEDINTE DE SEDINTA,
' onsilier DORU-MIHAI BENDARIU. Contrasemneazi,
7 CORALIA SCULEAN.
,,,,,,,, . //é: W/
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JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP A.N.L.
SITUATE PE RAZA ORASULUI DETA

CAPITOLUL 1 -SCOP $1 DEFINITH

. Art.1. — Termeni i expresii

1.1. Tn intelesul prezentului regulament, termenii si expresile de mai jos, au urmatoarea

semnificatie:

Amortizare (A) — valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.10, alin. 2, lit. d, din Legii nr.
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.l din Legea nr. 221/2015 si ale
art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
fn patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.
3471/2008, de la data punerii in func{iune a locuintei de tip A.N.L., pand la data vanzarii acesteia, iar
perioada de amortizare este calculatd conform Anexei 16 din H.G.nr. 962/2001;
Comision (C) — venit la bugetul local al orasului Deta, reprezentand 1% din valoarea de vanzare a
locuintei(VVL), sumé ce se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, In pretul final de
vanzare al acesteia(art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art. din Legea nr. 221/2015) si
revine unitd{ii care realizeazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliara, evidenta si vanzare;
Data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. — este data Tncheierii Protocolului de Predare-Primire,
Tntre autoritdtile publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale fn care acestea sunt amplasate
si Agentia Nationald pentru Locuinte;
Locuinte de tip A.N.L. — locuinie pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 - privind infiintarea Ageniiei Nationale pentru Locuinie, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului §i sunt administrate de
autoritatile publice locale ale unitétilor administrativ-teritoriale Tn care acestea sunt amplasate;
Locuinta — constructie fard teren;
Pretul de vanzare al locuintei (PvL) — la valoarea de véanzare, se adaugd comisionul de 1% din
valoarea de vanzare a locuintei(art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.l din Legea nr.
221/2015);
Solicitant — persoana fizicd, titulard a contractului de Tnchiriere si/sau persoana in beneficiul cdreia
s-a continuat inchirierea Tn conditiile legii, dupd implinirea a cel putin un an de inchiriere
neintrerupta;
Valoarea de inlocuire (Vi/mp/an) — valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculatd pe baza
valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de cdtre A.N.L.
cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie
ponderatd pe metru pdtrat a locuintelor puse in functiune Tn anul anterior si valoarea medie
ponderatd pe metru pétrat contractatd la momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte.Valoarea de
nlocuire pe metru pétrat, calculatd in conformitate cu prevederile art.10,alin.(2) lit d) din Legea nr.
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152/1998, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, modificat de subpunctul 33 al pct.
2 de la art.l din Legea nr. 221/2015, se stabileste anual, cel tarziu pand la dara de 31 iulie a anului
urmétor, prin ordin al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, care urmeaza a fi
publicat n Monitorul Oficial al Roméniei, Partea | si este valabil pand la publicarea in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea |, a urmatorului ordin;

- Valoarea de vanzare a locuintei (Vvi) — rezultd din valoarea de inlocuire pe metru patrat(Vi),
multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele parti indivize - casa scdrii, spatiul tehnic —
centralele termice, diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii n functiune a locuintei
pand la data vanzdrii acesteia (art. 10, alin. 2, lit. d din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare modificat de subpunctul 33 al pct. 2 de la art.! din Legea nr.
221/2015);

- Coeficient ponderare — Valoarea de vénzare va fi ponderatd cu un coeficient determinat n functie
de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificdrile si
completérile ulterioare(pct. 2 al art.unic al Legii nr. 65/2016);

- Pret final de vanzare — reprezintd valoarea de vanzare a locuintei(Vv), multiplicatd cu coeficientul
de ponderare, la care se adaugd comisionul de 1% din valoarea de vanzare;

- Venitul mediu net pe membru de familie — castigul salarial mediu net pe membru de familie,
realizat in ultimele 12 luni, obtinut prin thsumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie,
raportat la numérul acestora, care la data vanzdrii, sd nu depdseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie{art. 10, alin. 2, lit. g din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare).

Art.2. — Dispozitii generale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general , a principiilor si
procedurii privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L., aflate pe raza Orasului Deta.
2.2. Prezentului regulament, ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeazd:

- Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind Tnfiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G.nr. 962/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 227/2007, actualizat, privind aprobarea 0.U.G.nr. 99/2006, privnd institutiile de credit si
adecvarea capitalului;

- Ordonanta Guvernului nr. 6/23.07.2014, pentru modificarea i completarea art. 10 din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr. 221/2015, privind aprobarea Ordonanta Guvernului nr. 6/23.07.2014, pentru modificarea
si completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte;

- Hotararea Guvernului nr. 251/2016, privind modificarea §i completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr.
962/2001;

- Legea nr. 65/2016 — pentru modificarea Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
'pentru Locuinte;

- Llegea nr. 215/2001, republicatd, privind administratia publicd locald, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

CAPITOLUL il ~ PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.
Art.3. - Vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

3.1. Locuintele de tip A.N.L., reprezint8 locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
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conditiile Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare.

3.2. Locuiniele de tip A.N.L, se pot vinde titularilor contractelor de finchiriere si/sau cdire
persoanele in beneficiul cdrora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.

3.3.(1)Vanzarea locuinielor de tip A.N.L,, se realizeazd numai la solicitarea persoanelor mentionate
fa art.3.2., si numai dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular si/sau cdtre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fdrd ca vanzarea sd fie conditionatd de
vérsta{ solicitantului. Cererea de cumpdrare va fi insotitd de urmatoarele documente:

: - contractul de Tnchiriere a locuingei, Tn termen de valabilitate;

- dovada achitdrii chiriei, la zi(inclusiv luna in care se face vanzarea);

- adeverinta de la asociatia de locatari din care sa rezulte achitarea la zi a cheltuielilor;

- dovada ca locuieste efectiv in locuinta(adeverinta de la Asociatia de Proprietari);

- copie dupa cartea de identitate a titularului de contract si/sotiei, sotului,copiilor majori;

; - copie dupa certificatele de nastere ale copiilor minori;

‘ - copie dupé certificatul de cdsétorie, dupd caz, sentinta de divorf, Tn cazul persoanelor aflate in
fntretinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredintare;

- declaratii notariale, pe proprie rdspundere, ale titularului de contract si membrii familiei

acestuia — sot/sotie, copii si/sau alie persoane aflate In intretinerea acestuia — ca nu degin o alta

locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacanid si nu detin la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald;

E - adeverinte cu venitul mediu net al titularului contractului de inchiriere,sot/sotie, si membrii
familiei acestuia care sunt inscrisi in contractul de inchiriere{copii sau alte persoane aflate in
intretinere) realizat in ultimele 12 luni. Pentru persoanele care cumuleazd venituri sau care

; realizeazd venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate,
eliberata de cdtre Finantele Publice;

(2)Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vanzare-cumpdrare, conform
modelului cadru previzut n Anexa 1, respectiv Anexa 2, la prezentul Regulament. Tn contractul de vénzare-
cumparare se vor mentiona procentul de dobinda aferent sumei rdmasd de achitat, rata lunard, termenul
scadent, perioada de contractare, nivelul majoréarilor de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la
termen.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Legii nr. 152/1998,
republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii
optiunii de cumpdrare, urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate Tn Intretinerea acestuia — sa nu detina o altd locuintd Tn proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 mp, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, si s nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit
conform prevederilor Legii nr, 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate Tn Intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte
pentru tineri destinate inchirierii;

- venitul mediu net pe membru de familie realizat in ultimele 12 luni, la data vanzarii, al titularului

| contractului de Tnchiriere, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie, comunicat in

i ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, Tnainte de data incheierii

i contractului de vanzare-cumpdrare;

- contractul de nchiriere sd fie valabil incheiat la data efectudrii cererii de cumpdrare precum si la

data vanzarii;
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- sa locuiascd efectiv Tn locuintd si sd nu aibd debite la plata cheltuielilor cu titlul de chirie si

intrefinere.

3.5. Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu gairantia statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate n
cartea funciard, sau n rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15 % din valoarea
de vanzare.

3.6.(1)Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, previzute la art.3 pct.3.5. din prezentul
regulament, ratele lunare cuprind o dobandd care acoperd dobanda de referin{3 a Bancii Nationale a Romaniei,
la care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd doband3 fiind aplicabild la valoarea rimas3 de achitat. Rata
dobénzii de referintd a Bdncii Nationale a Romaniei este rata dobénzii de politicd monetard stabilitd de B.N.R.
Rata dobénzii de referinfd este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumparare si rdmane
neschimbata pe intreaga duratd a contractului,

(2) Tn cazul véanzdrii locuintelor cu plata in rate, dupd stabilirea pretului final, se adaugs
cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala fiind egalonatd n rate lunare egale pentru intreaga perioadd a
contractului.

(3) Tn cazul vanzérii locuintelor prin credite contractate de beneficiari de la institutii financiare
autorizate, acestea vor face obiectul unei Promisiuni bilaterale(antecontract) de vanzare-cumpdrare, incheiate
conform modelului cadru previzut in Anexa 3 la prezentul Regulament, cu plata unui avans de minim 15% din
valoarea de vanzare i a comisionului de 1% . Perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare va avea loc in
termen de 60 de zile, cu posibilitatea prelungirii termenului, prin Act aditional cadru previzut in Anexa 4 la
prezehtul Regulament, act aditional incheiat cu acordul pértilor. Tn cazul in care perfectarea contractului de
vanzare-cumpdrare in conditiile mentionate, nu se poate efectua Intrucat promitentul-cumparitor nu poate
obtine un credit de la o unitate bancard, sau nu are posibilitatea financiard de a achita integral, promisiunea
bilaterald(antecontractul) de vanzare-cumpdrare va fi desfiinfatd, iar suma achitatd de citre promitentul-
cumpdrdtor cu titlul de avans, va fi restituita de catre promitentul-vanzator, in termen de 60 de zile de la data
desfiintarii promisiunii bilaterale {(antecontractului) de vanzare-cumparare. Promisiunea
bilaterald(antecontractul) de vanzare-cumpdrare a locuintei, se va autentifica la notar.

? 3.7. In cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, cumpardtorul datoreazd majordri de ntérziere. Nivelul majorédrii de intarziere,
este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luni,
Tncepdnd cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

¢ 3.8. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o pericadd de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de cdtre autoritdtile administratiei publice locale, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivat3, cu 15 zile inainte de data stabilit3
pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
prelungeste, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzitor.

3.9. Suspendarea executdrii obligafiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrala a valorii de vanzare.

3.10. Dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fird nici o altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avand obligatia de a preda locuinta la
data notificata.

3.14. Tn cazul rezilierii contractului, titularul contractului de vanzare-cumpdarare este decdzut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.12. Tn cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibilitatea
achitdrii in avans, in totalitate sau partial a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pané la data achitdrii integrale.

3.13. Tn cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 15%,
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precum si a comisionului de 1%, se face la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare in forma
autentificatd, iar ratele se pot achita astfel:
a) In maximum 15 ani — pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;
b) Tn maximum 20 ani — pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;
c) In maximum 25 ani — pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuingei nu depasesie cu 50% salariul mediu net
pe economie.

3.14.(1) Valorile de vanzare a locuintelor , au T.V.A.-ul inclus, se calculeazd conform prevederilor
H.G. nr. 251/2016, privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, se aprobd de cédtre autoritdtile administragiei publice locale si reprezintd
valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele pdrii comune
indivize, diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in funciiune a locuintei pana la data vanzarii
acesteia.

(2) Valoarea de vanzare a locuintei, are T.V.A.-ul inclus si se determind dup3 formula:
VL = \Ii/mp % SCD — AMORTIZAREA

3.15. Valoarea de Tnlocuire pe metru patrat (Vi/mg), se stabileste anual pana cel tarziu la 31 iulie a
anului urmator, prin ordin al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, care urmeaza a fi
publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea | si este valabil pana la publicarea in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea |, a urmatorului ordin.Valoarea de inlocuire/mp este calculatd in lei si are T.V.A.-ul inclus.

3.16. Valoarea de vanzare a locuintei(Vvl) va fi ponderatd cu un coeficient de ponderare,
determinat de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr. 351/2001, cu modificdrile si
completdrile ulterioare(pct. 2 al art.unic al Legii nr. 65/2016).

3.17. Preful final de vanzare a locuintei A.N.L., are T.V.A.-ul inclus si se determind dupd urmdtoarea
formula:

PRET FINAL VANZARE = VVL x coeficient ponderare + VVL x 1%(comision)

3.18. In situatia in care valoarea stabilita, conform pct-ului 3.17., este mai mica decat valoarea de
inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de inventar a acestora, actualizata
conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre
A.N.L. conform prevederilor art. 8, alin. (13) din Legea 152/1998 republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare la care se adauga 1 % comision pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara ,
evidenta si vanzare.

\ 3.19. In cazul clddirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
Iocuin‘telor Centralele termice rdman Tn administrarea consiliilor locale pand la vAnzarea a juméatate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.20. Tn cazul vanzdrii locuinelor A.N.L. cu plata In numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu Tndeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliard cerute de lege.

‘ 3.21. Tn cazul vanzdrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintelor,
se transferd de la vanzator la cumpdrator, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu Tndeplinirea
forma'lité’gilor de publicitate cerute de lege. Pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdaman fin
administrarea autoritatilor administratiei publice locale ale unitdiilor administrativ-teritoriale in care acestea
sunt amplasate pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.
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‘ 3.22. Locuiniele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceastd interdiciie se va consemna la fnscrierea dreptului de proprietate fn cartea
funciard in conditiile legii. Prin excepiie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite Tn
favoarea institutiilor de credit definite conform 0.U.G.nr. 99/2006, privind institutiile de credit si adecvarea
capitaglului, aprobatd cu modificdri i completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificdrile si completdrile
ulterié)are, care finanteazd achizi{ia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si
anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neéndeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de
catre broprietarii locuintelor.

’ Art.4. - Dobandirea dreptului de folosin{a asupra cotei parti de teren aferenta locuinielor A.N.L.

4.1, Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L, cumpardtorul
dobéhde§te si dreptul de folosin{d asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii.
Dobélﬁdirea dreptului de proprietate asupra cotei-parii de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei
clddirii este mentionatd in Contractul de Vanzare-Cumpdrare, conform modelului cadru prevzut in Anexele 1 si
2 la prezentul Regulament.

4.2. Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei par{i de teren aferentd locuintelor A.N.L., se
realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuingei A.N.L.

4.3. Reglementarea modului de folosin{d asupra cotei-pérti de teren aferents locuintelor A.N.L., va
fi stabilitd ulterior, prin H.C.L. '

CAPITOLUL H1i - DISPOZITII TRANZITORII S FINALE

Art. 5. - Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate exclusiv finantarii constructiei
de locuinte.

5.2. Cumpadrdtorul vireazad sumele reprezentand pretul final de vinzare a focuingelor A.N.L. Tn contul
Vanzdtorului, ORASUL DETA, cod de identificare fiscald 2503378, cont IBAN nr.
deschis la Trezoreria Deta, care ulterior, vireaza sumele integral in contul Agentiei Nationale pentru locuinte, in
vederea finantdrii programului de locuinte pentru tineri, mai putin comisionul de 1% calculat la valoarea de
vanzare a locuintelor.

5.3. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vénzare a locuintei, vor rdméne
in contul Orasului Deta, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului final de vanzare pentru locuintele A.N.L., precum si cea de
virare a sumelor fncasate va fi supusd controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform
prevederilor legale Tn vigoare, de catre persoana desemnatd din cadrul Prim&riei orasului Deta.

5.5. Auditarea modului de stabilire a pretului final de vinzare pentru locuintele AN.L. , precum si
cea de virare a sumelor Tncasate cu titlul de vor fi realizate de catre compartimentele de specialitate din cadrul
Primdriei orasului Deta.

Art.6. — Dispozitii finale
6.1, Autoritatea Administratiei Publice Locale, prin Serviciul Buget, contabilitate, va comunica
Agentiei Nationale pentru Locuinte, pand la data de 05 a lunii in curs, pentru luna anterioard, sumele incasate si
virate: reprezentdnd prefurile de vanzare ale locuintelor(constructie) A.N.L., precum si sumele reprezentand
ratele lunare Tncasate, in vederea intocmirii evidentelor previdzute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare.
i 6.2. Autoritdtile administrafiei publice locale — prin structurile abilitate, vor initia procedurile
pentru infiinfarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor A.N.L.
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6.3. Actele juridice de Tnsirdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor ari. 10, din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulierioare, privind infiintarea Agengiei Nationale pentru
Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

i 6.4. Constatarea abaterilor prevdzute la art. 6, pct. 6.3, respectiv sesizarea instanielor
judecétoregti pentru constatarea nulitdtii Tnscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se realizeazd prin grija
prefectilor.

6.5. Taxele si  onorariile notariale, percepute la  autentificarea  Promisiunilor
biIateira!e(antecontracte) de vanzare-cumparare si a Contractelor de vanzare-cumparare Tn forma autentica, vor
fi suportate de cumpérator.

6.6. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare Tn legdturd cu procedura de vanzare-
cumparare a locuintelor A.N.L., se va transmite de ctre solicitant{i/cumparatori sub forma de document scris.

! 6.7. Orice document scris va trebui nregistrat/transmis de solicitant/cumpdrator la registratura/pe
adresé Primdriei Orasului Deta, respectiv strada Victoriei nr.32. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea
de primire semnata si stampilatd in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilatd/datatd in
cazul depunerii [a registratura institugiei.

6.8. Prezentul regulament se completeazd cu prevederile legale in vigoare.

6.9. Fac parte integranta din prezentul regulament, urmatoarele anexe:

1) Anexa nr. 1 — Contractul Cadru de Vanzare — Cumparare pentru locuinta A.N.L.(cu plata integralg,
n numerar/prin virament bancar);

2) Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de Vanzare — Cumpadrare pentru locuinta A.N.L.(cu plata in rate);

: 3) Anexa nr. 3 — Promisiune bilaterald(antecontract) cadru de vanzare-cumparare prin credit
bancar;

3 4) Anexa nr. 4 — Act aditional cadru, la Promisiunea bilaterald{(antecontract) de vanzare-cumpdrare.
6.10. Schita apartamentului face parte integrantd din contractele de vanzare-cumparare.

6.11. Contractele cadru de vanzare-cumpdrare, mai sus mentionate, fac parte integrantd din
prezehtul regulament si vor putea fi adaptate si modificate, raportat la particularitdtile fiecdrei vanzari, n
condiﬁiile prevederilor legale.

SERVICIULJURIDIC, SERVICIUL CONTABILITATE,  SERVICIU/URBAN|SM
el bty

N

Red./Dact. - B.D./B.D
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ORASUL DETA

i Anexa nr.1 la Regulamentul de vinzare a locuintelor construite prin A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata integrald in numerar/prin virament bancar)

)
nr............ Lo

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. ORASUL DETA, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in orasul
Deta, strada Victoriei nr.32, avand cod de identificare fiscald nr. 2503378, prin D-nul Primar Roman
Petru, avand calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare, privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o parte

si

2. DL/D-na................ casatorit (&) CU .ovvvvvvvviviieeriiiieninen. domiciliat(a) in Deta,
PPN A, bl WSCuiivinn, N= A AP, , jud. Timis,
CNP.. , BI (CI) seria........ 111 SOOI eliberat de ..........cooeevenis , la
data de.............e. , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din ... , eliberat de

T S , In calitate d¢ CUMPARATOR,
Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii :
| II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
T Art.1. VANZATORUL vinde locuinta ANL — apartamentul nr. ____ situati in orasul Deta,

Stre.ovnn.... 11 SO ,bl...... SCuvrirns N jud.Timis, proprietatea privatd a Statului Roman, compusi
din........... camerd/e, cu suprafata construitd efectiva inclusiv pértile comune indivize 1n suprafata de
........ mp, suprafata utild de .........mp si cota de..........%, respectiv.......mp, din parile comune
aferente, tnscrisin C.F.nr............ Deta,avand nr.topo/cad.................

- Art2. Odatd cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificatd la Art.1,
tltulalul contractului dobandeste, pe durata existentei constructiei si dreptul de folosintd asupra cotei-
parti de teren aferente locuintei, teren in suprafati de .......... mp.

* Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract, este reglementati prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, a H.G.nr. 251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.nr. 962/2001 si a
Regulamentului de vinzare a locuintelor A.N.L., aprobat prin H.C.L. nr............ difenenenene

| III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.4. Pretul final de vanzare a locuintei ANL, descrisd la Art.1., este de .............. lei - T.V.A.
inclus.
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- Art.5. (1)Pretul final de vinzare al locuintei AN.L., in sumd de ........... lei — T.V.A.inclus, este
stablht in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 1epubllcata cu modificdrile si completallle
ulterioare, a Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr......... Lovivinnnan si
este detelmmat de urmétoarele valori, dupa caz:

| A, Pret stabilit conform articolului 10, lit. d) si d*1)

! - Valoarea de vinzare a locuintei , Tn sumd de.............. lei — T.V.A.inclus,

1eplezentand valoarea de nlocuire/mp multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele péarti
mdwlze respectiv suma de ... lei — T.V.A. inclus, diminuatd cu suma de ... lei,
leplezelltand amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei, pand la finele lunii
anteriloare incheierii prezentului contract;

f - Valoarea de vAnzare a locuintei, dupd aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv
suma-de ............. lei - T.V.A.inclus;

- Comision vanzitor(1% din valoarea de vénzare a locuintei), respectiv suma

B. Pret stabilit conform articolului 10, lit. d*2):

- In situatia in care valoarea stabilita, conform prevederilor art. 10, lit. d) si d*1), este mai mica
decat: valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de inventar a
acestora, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravalorea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si/sau centrale, si vitata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8, alin. (13) din Legea
152/1998 republicatd cu modificérile si completarile ulterioare la care se adauga 1 % comision pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara , evidenta si vanzare, si anume:

i - Valorea de vanzare a locuintei (conform raportului de evaluare inclusiv valoarea centralei
telmlce in functie de suprafata construita a imobilului mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chnlei reprezentand recuperarea investitiei) in suma de ... lel - T.V.A. inclus;

, - Valoare Comision vAnzitor (1% din valoarea de vinzare a locuintei), respectiv suma
deuniiierrici, lei - T.V.A. inclus.

(2)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei
prin lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

- Art.6.(1) Pretul final de vanzare al locuintei, respectiv suma de .............. lei — T.V.A.inclus, s-a
achitat azi.............. , data semndrii prezentului contract, In numerat/prin virament bancar, din surse
proprii ale cumpérétorului, din contul cumpératorului nr.............. , deschis la..........

(2) In cazul in care pretul de vanzare se achiti din surse proprii ale cumpératorului si/sau
din credite contractate de cumpéardtor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului,
plata 1;se va efectua in termen de 5 zile lucrétoare, de la data Inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciari.

- Art.7.(1) Plata pretului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/se va efectua
prin virament bancar din credite contractate de cumpérétor de la institutii financiare autorizate, astfel.

- Sumade ........... lei — T.V.A.inclus, reprezentand pretul de vanzare al locuintei
o in numerar la casieria Orasului Deta, sau
e Prin virament bancar, in contul vinzitorului,Orasul Deta, cod identificare fiscald nr.
2503378, cont IBAN nr., ,deschis la Trezoreria Deta.

- Sumade ........... lei — T.V.A.inclus, reprezentdnd comisionul vanzatorului.
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‘ fn numerar la casieria Primaria Orasului Deta, sau
‘ e Prin virament bancar, in contul vénzitorului, Orasul Deta, cod identificare fiscald
! nr.2503378, cont IBAN nr., deschis la Trezoreria Deta.

(2) Dovada achitérii pretului final de vanzare al locuintei A.N.L. o va constitui documentul
de plata chitante/O.P.-urile vizate de bancd, insotite de extrasul de cont al cumpératorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

. Art.8. (1) Predarea de drept si de fapt a locuntei se face pe bazi de proces-verbal de predare-

primire.

(2) Dreptul de proprietate cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionata, se transfera
de la VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(3) CUMPARATORUL se obliga, n conditiile legii, sd inscrie in Cartea Funciara, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la Art.1.

(4) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile, de la data autentificérii prezentului contract..

V. GARANTII

© Art.9. Vanzitorul garanteazd Cumpdritorul, contra evictiunii si viciilor, conform Art.1695 si
Art. 1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.10. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald eliberat de Orasul Deta — Serviciul Buget Contabilitate.

i Art.11. Vanzitorul, declard sub sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ¢ nu este in niciuna dintre situatiile, prevazute de lege, care atrag incapacitatea de a vinde si
cd bunul imobil ce face obiectul prezentului inscris, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau procedurii de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu
a fost Instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni
de vanzare-cumpdrare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul
sau parti din acesta, nu este grevat de sarcini i urmariri de orice naturd si nu este grevat de vreo clauzi
de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventional.

-~ VL. OBLIGATIILE VANZATORULUI ST ALE CUMPARATORULUI

1. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.12.(1) La data autentificarii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligs, in conditiile
legii, sa inscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiald proprie, dreptul de proprietate al locuintei A.N.L. identificatd la Art. 1 si respectiv dreptul de
folosintd asupra cotei-pérti de teren aferent locuintei conform Art.2 din contract.

(2) Deasemenea, la data inchirierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligs, in
condﬂ;nle legii, sd inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciars, pe cheltuiala proprie,
interdictia de Instridinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o
perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

| (3) Prin exceptie de la prevederile art. 13, alin. 2, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu
modificdri si completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completdrile ulterioare, care
finanteazd achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calgea executdrii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuinelor.
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Art.13. Radierea dreptului de ipotecd constituit asupra imobilului identificat la Art. 1, nu atrage
radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.14. Tn cazul in care plata pretului locuinei se face prin virament bancar, ptezentul contract va
fi Inscris in cartea funciard, urménd ca asupra imobilului identificat la Art. 1, si se intabuleze dreptul de
ipoteci legald pentru garantarea achitirii pretului , in favoarea VANZATORULUI conform art.
1723 51 art. 2386 Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmarii incasarii integrale a
pletulul de vénzare in conturile VANZATORULUL.

. Art.15. CUMPARATORUL declard ci la data incheierii si autentificirii contractului,
mdeplmeste
téate] dispozitiile legale in vigoare, inclusiv condltllle stipulate la Art. 10, alin.1, alin.2 lit.b,c si g din
Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si se obhga sa Intocmeascd si
sé depuna toate documéntele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de
cate funciard.Declard cd a indeplinit obligatia de verificare a stdrii in care se afld bunul imobil, a luat
cun0§t1n§a de situatia Jurldlca a acestuia din extasul de carte funciara nr.............. eliberat de O.C.P.I. si
intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevézute in
prezentul contract cu al cdrui continut se declaré de acord.

" Art.16. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciari, costurile notariale, ccosturile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard,
precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art17. CUMPARATORUL se obhga sd achite contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul si 1n conditiile stabilite la Art. 4 si Art.8 din prezentul contract.

Art.18. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

+ Art.19. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in Vlgoare

Art.20. CUMPARATORUL se obligd si nu instréineze imobilul identificat conform Axt. 1, prin
acte Intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii acestuia.

Art.21. CUMPARATORUL declari ¢4 este de acord sa facd parte si s se nscrie 1n asociatia de
proplletan ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpérat.

' 2. OBLIGATIILE VANZATORULUI

' Art.22. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.

Art.23. VANZATORUL 1si di acordul ca in baza contractului de véanzare- cumpdrare, sd se
indeplineascd téate formalitéfile legale privind fnscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in
favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprictate asupra imobilului ce se constituie obiectul
contractului, precum si sd se noteze interdictia de Instrdinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de
la data dobandirii. Deasemenea, VANZATORUL isi di acoordul ca in baza contractului de vanzare-
cumpdrare , sd se Indeplineasca téate formalitétile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUIL, a dreptului de folosintd asupra cotei-parti de teren
aferentd locuintei identificatd la Art.1 din contract, pe durata existentei clidirii.

- Art.24. Pentru locuinfa ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energeticdi a locuintei din data de......... , certificat Intocmit de auditorul
energetic............. conform céruia locuinta este clasificata in clasa energetici.......... si a fost pus, In
original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificarii contractului.

VII. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

. Art.25. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la Incheierea lui, au fost
incélcate dispoziiile Art. 8 alin.(3) si ale Art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
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Art.26. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intérziere — CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesard o altd formalitate
prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in
situatia In care preful prevazut la Art.4 nu intrd 1n contul vinzitorului In termen de 5 (cinci) zile
lucritoare de la data Tnscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, prezenta clauzi constituind un
pact comisoriu. Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept prevazuta la Art.27 este
Notificarea”, inscris ce va fi comunicat Cumparatorului de catre Vanzator, in termen de 3 zile bancare
de la data autentificarii prezentului contract.

~ Art27. In cazurile previzute la Art. 26 si 27 din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privatdi a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fatd de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
CUM_PARATORULUI din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea
VANZATORULUI, revin in totalitate CUMPARATORULUL

. Art.28. Rezolutiunea de plin drept, conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini Inscrise asupra imobilului.

' Art.29. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUIL, conform
art. 101 din Legea nr. 36/1995, precum recuperarea de la CUMPARATOR a oricdror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfagurarii sau desfiintirii prezentului contract.

Art.30. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor rdméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor Intalni cdt mai curdnd posibil si vor
conveni cu bund credintd asupra acceptérii clauzei legale cea mai apropiata scopului contractului si care
are un efect economic egal.

~ VIIL NOTIFICARI INTRE PARTI

I Art.31.(1) fn acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresati uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd dacé este transmisé la adresa/sediul prevézut In partea introductivd a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficial
postal primitor pe aceastd confirmare. Dacé confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primité in
prima yi lucritoare dupi cea in cxare a fost expediati.

: (3) Partea careia 1i este adresatd notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti, in
termen de 10 zile lucritoare de la receptionarea notificarii.

" IX. FORTA MAJORA

i Art.32. Forfa majord exonereazd de raspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in cazul
notificérii scrise prealabile in termen de 3 zile lucrdtoare de la aparitia cazului de fortd majoré.

X, LITIGI

. Art.33. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecitoresti competente.

- XL DISPOZITII FINALE

. Art.34. Schita apartamentului - este asumatd de parti la incheierea prezentului contract de vénzare-
cumpdrare si face parte integranté din acesta.

i Art.35. Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele pdr{i si anexat prezentului
contract, face parte integranta din acesta.
Art.36.(1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sa-1 comunice O.C.P.I. Timis, in vederea Inscrierii sale in cartea
funciara.
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(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt supértate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele pérti declarim cd inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ci exprima vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitdim autentificarea
lui. -

: (4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de catre notarul
publi¢ agreat de ambele pargi.

f (5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L.nr............. lociien. si
autentificat de Notar Public................... , cu sediul In Deta, judetul Timis, in 4(patru) exemplare, céte
2(doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,
SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM ST ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUI

AVIZAT C.F.P.
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ORASUL DETA Nr. din

PROCES - VERBAL

de predare - primire a locuintei

| Subsemnatul Primar al Orasului Deta, avind sediul tn Deta,

strada Victoriei nr.3, In calitate de vanzitor si subsemnatul fn

calitate de cumpdrdtor, posesor al cariii de identitate seria nr. eliberat de Politia

la data de si seria nr. eliberat de Politia la data

de domiciliat n judetul Timis,
locali’gatea strada nr. bloc scara etaj aparta

ment nr.___ Tn baza contractului de vanzare-cumpdarare nr. din am

procedat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd la adresa, Deta,

str. . nr. bl, SC. etaj apartament nr.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare,

VANZATOR, CUMPARATOR,
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ORASUL DETA Anexa nr.2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
; pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

L PARTILE CONTRACTANTE:

w 1. ORASUL DETA, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in Oragul
Deta, strada Victoriei nr.32, avand cod de identificare fiscals nr.2503378 , prin D-nul Primar ROMAN
PETRU, avénd calitate de VANZATOR, in baza art.10 din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe de o
parte |

si

2. DL/D-na................ casatorit (a) CU ......o..viviiiiiiiiiiinnnnn. domiciliat(a) in Deta,
] 1 TR s [N bl SCuivrinn, = A AP, , jud. Timis,
CNP..oo , BI (CI) seria........ 11) SOOI eliberat de ...................... , la
data de................ , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din ... , eliberat de
SSUCRE PP , In calitate de CUMPARATOR,

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumparare, in urmatoarele conditii :

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI :

~ Art.1.(1) VANZATORUL vinde locuinfa ANN.L. — apartamentul nr........ situatd in DETA,
st N1} ORI ,blo..... ,SCeruren, NS A jud.Timis, proprietatea privatd a Statului Roman, compusi
din........... camera/e, cu suprafata construitd efectiva inclusiv pértile comune indivize in suprafata de
........ mp, suprafafa utild de .........mp si cota de.........%, respectiv.......mp, din partile comune
aferente, inscrisin C.F.nr............ Deta,avand nr.topo/cad.................

L (2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionati, se transferi
de laiVANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrali a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea
integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Dreptul de folosinti pe durata existentei clidirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafati de...... mp, se dobindeste odati cu dobindirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.

- Art.3. Vénzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.nr. 962/2001 si a
Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr............ din...ccoonns

- TIL. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

1 Art4.(1)Preful final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisi la Art.1, este de ..., lei —
T.V.A inclus.

(2)Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, a Regulamentului aprobat prin
H.C.L. nr. .......... Levrirveanns si este determinat de urmatoarele valori, dupa caz:
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A, Pret stabilit conform articolului 19, lit. d) si d*1)

- . Valoarea de vinzare a locuintei , in sumd de................ lei — T.V.A.inclus, reprezentind valoarea de
inlocuire/mp multiplicatd cu suprafafa construitd efectiv, inclusiv cotele parti indivize, respectiv suma de
creenndnlel = TWV.A. inclus, diminuatd cu suma de ............... lei, reprezentdnd amortizarea calculatd de la data

punetii in functiune a locuintei, pand la finele lunii anterioare incheierii prezentului contract;

1

| - Valoarea de vAnzare a locuintei, dupi aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv suma de
v el - TV Alinclus;

i - Valoare Comision vanzitor(1% din valoarea de vanzare a locuinfei), respectiv suma
de............lei “T.V.A. inclus.

B. Pret stabilit conform articolului 10, lit. d*2):

~ ¢ In situatia in care valoarea stabilita, conform prevederilor art. 10, lit. d) si d”1), este mai mica decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de inventar a acestora,
actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravalorea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8, alin. (13) din Legea 152/1998 republicatd cu modificarile i
completrile ulterioare, la care se adauga 1 % comision pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliara , evidenta si vanzare, si anume: '

- Valorea de vanzare a locuintei (conform raportului de evaluare inclusiv valoarea centralei
termicl,e in functie de suprafata construita a imobilului mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei) in suma de.......c.coooveiconnincnns lei - T.V.A. inclus;

| - Valoare Comision vAnzitor (1% din valoarea de vénzare a locuinfei), respectiv suma
deuiidivniiniiiiiin, lei - T.V.A. inclus.

(3)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei
~ prin lucrari efectuate de chiriasi pe cheltuiald proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.5. Pretul final de vénzare a locuintei, respectiv suma de .............. lei, se achitd astfel:

) AZl,eoiiiiiiiiinn data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret
de vanzare al locuintei, suma de ........... lei(minimum 15% din valoarea de véanzare)
in numerar la casieria Primariei Orasului Deta/prin virament bancar in contul

, vanzitorului, Orasul Deta, nr. ,deschis la Trezoreria Deta, CIF
; 2503378.

b) Azi,.....ooinin data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision,
suma de ... lei, in numerar la casieria Primiriei Orasului Deta/prin virament
bancar In contul vanzitorului, Orasul Deta, nt. ,deschis la

Trezoreria Deta, CIF 2503378.

¢) Soldul rimas, din preful contractului, In suma de .......ooeoeeenne. lei, plus dobanda 1n
sSuma de ...oovevevenenns lei, stabilitd conform Art.6 din prezentul contract, respectiv suma
totald de ...coceeene lei, se achitd in rate lunare egale, pe o perioadd de ............ ani,

conform prevederilor art.10, alin. 2°2 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare si ale art.19°2, alin.ll din normele
‘metodologice pentru punerea n aplicare a Legii nr. 152/1998.

Art.6. Ratele lunare cuprind o dobindi anuali care acoperi dobidnda de referinti a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugi dous puncte procentuale, aceasti dobéndi fiind aplicabila
la soldul rimas de achitat. Rata dobAnzii de referintd a Bincii Nationale a Roméniei este cea valabila
la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare si rdméne neschimbati pe intreaga duratd a
contractului.
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- Art.7, Ratele se vor achita la scadents, dupd cum urmeazi : prin ordin de platd/in numerar la

casietia Primériei Orasului Deta/prin virament bancar in contul vanzitorului, Orasul Deta, nr.
deschis la Trezoreria Deta, CIF 2503378.
Art.8. Nicio plati efectuatd prin ordin de plata nu va fi consideratd primitd, dect in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzitorului. Daci scadenfa platii coincide cu o zi de sAmbiti sau
dumihicé sau cu o sarbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL, va lua toate misurile necesare
pentry ca plata si fie receptionatd, in ziua care precede respectiva sdmbitd, duminici sau zi de
sdrbatoare.

© Art9. In cazul in care CUMPARATORUL Inregistreazd intérzieri la plata ratelor, imputatia
pltii:se va face mai Intai asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

i Art.10. Dovada achitdrii avansului si a comisionului prevdzute la Art. 5, lit.a) si b) o vor
constitui documentele de platdi — O.P.-urile vizate de bancd, finsotite de extrasul de cont al
cumpiritorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.11.(1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferi de la
VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitéfilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de VANZATOR, in acest sens.

; (2) Locuintele riman in administrarea autorititilor administratiei publice locale, ale
unitétilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pdni la data achitirii valorii de
vinzare, pind la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUIL

: (3) Cota parte de teren aferenti locuintei, raméne in proprietatea privati a
Orasului Deta, pini la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei.

: (3) CUMPARATORUL a luat la cunostinid despre starea locuintei A.N.L. care face
obiectul prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUL
Prezehtul contract {ine loc de proces-verbal de predare primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat
CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului contract.

. Art.12. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semndrii contractului, conform certificatului de atestare fiscald eliberat de ciitre Serviciul Buget
contanilitate, taxe si impozite al Orasului Deta.

. V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUI:

| Art13. CUMPARATORUL declard ci la data incheierii §i autentificdrii contractului,
Indeplineste téate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, lit.b,
¢ si g din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, se obligd si
intocmescd si sd depund téate documéntele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract
in evidentele de carte funciard. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afl3 bunul
imobil, a luat cunostinti de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciard nr............. eliberat
de O.C.P.I Timis si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus ardtat, la pretul si Tn
condifiile previizute in prezentul contract cu al cirui confinut se declard de acord.

- Art.14, CUMPARATORUL se obligd, la data semndrii contractului, in conditiile legii, si
inscrie prezentul contract in Cartea Fuciara, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din
Noul /Cod Civil.

" Art.15. CUMPARATORUL se obligd, 1in conditiile legii, si finscric in favoarea
VAN;ZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiali proprie, interdictia de instriinare prin acte intre
vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului

|
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dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a imobilului, in conditiile
dispozitiilor legale.

- Art.16.(1) in termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuingei,
CUMPARATORUL se obliga si indeplineasci formalitatile de intabulare definitivi a locuingei in
Cartea Funciari, in baza adresei eliberata de VANZATOR, prin care se adevereste plata integrald a
pw;ulul precum si s inscrie locuinga pe rolul siu fiscal.

’ (2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitdrii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
mstra{unare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.

 Art.17.(1) CUMPARATORUL se obligd si achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
teImenul si In conditiile stabilite la Art.4 si Art.5 din prezentul contract,

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi
majoriri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru
flecare Iuna sau fractiune de luna, incepand cu zina imediat urmitoare termenuluni de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
rdmase, inclusiv dobanda, pand la achitarea integrald a pretului contractului.

 Art.18. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciars, costurile notariale, costurile
legate de Inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard,
precum si orice alte costuri legate de Incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

. Art.19. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrdrile de intretinere a locuingei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbundtairi, pentru o
mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fara
dreptide retentie asupra lucrdrilor efectuate si fard nici o platd din partea administratorului/vanzitorului
locuintei.

© Art.20. De la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevéizute de legislatia in vigoare.

Art.21. CUMPARATORUL declari ci este de acord sa faca parte si sd se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.

' Art.22. Cesiunea drepturilor i obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor att. 1315 din Noul Cod Civil

| Art.23. Pani la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpéritorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din Noul Cod Civil.

i 2. Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:

Art.24. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii , conform Att. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini si nu s-au
constltult drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.

Art.25. VANZATORUL fisi di acordul ca, dupd achitarea integrald a pretului, in baza
contractulul de véanzare-cumpdrare, sd se indeplineascd toate formalitdtile legale si necesare privind
1nsc11plea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de
proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia de
?nstreiinare prin acte Intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

. Art.26. Pentru locuinfa ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de......... , certificat Intocmit de auditorul
energetic............. conform céruia locuinta este clasificatd in clasa energetica.......... si a fost pus, in
original, la dispozitia CUMPARATORULUIL, astiizi, data autentificarii contractului.

VL. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.27. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care CUMPARATORUL

nu 1ndephne§te la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, alin.1, alin.2, literele b,c si g
din légea nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare.
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Art.28. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin dlept fara a mai fi necesara punerea in
intarziere - CUMPARATORUL fiind de drept in intdrziere si firs a mai fi necesari o altd formalitate
prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de grafie, in
situafia in care avansul din preful de vinzare al locuintei, prevazut la Art.4 si Art.5 nu intrd in contul
vanzdtorului in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data autentificirii prezentului contract, prezenta
clauzi constituind un pact comisoriu.

| Art.29.(1)Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maxu]n 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile In care titularul contractului de vAnzare cu plata in rate lunare depune
o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data scadentd stabilitd pentru plara ratei curente, Insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor — Legea nr.
152/1998 art.10, alin 22, lit.d).

1 (2)Suspendarea executarii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupd
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pAni la achitarea
mtegLaIa a valorii de vanzare — Legea nr. 152/1998, art.10, alin 2°2, lit.¢).

(3)Dupé expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitdrii primei rate, contractual de vanzare-cumpérare se considera reziliat de drept,
fard nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia
de a preda locuinta la data notificatd — Legea nr. 152/1998, art. 10, alin 22, Iit.f).

Art.30. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile Art.28 sau al Art.29, alin.(3) din
prezentul contract, titularul contractului este decdizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. , urméind regimul previzut la art.10, alin 3 din
Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile §1 completdrile ulterioare, imobilul reintrd in
proprietatea privati a VANZATORULUI iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la orice
pretentii, de orice naturd fafd de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI din cartea funciari si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea
VANZATORULUI, revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art31. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunétatirile aduse locuintei de cétre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.19, vor raméne cstigate spatiului,
fard ‘vreo platd din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei si fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrdrile de
amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si In interesul personal si exclusive al
CUMPARATORULUI, fars a constitui o' imbogatire fard justd cauzd a administratorului/vinzatorului
locuintei, in conditiile Art. 1346 din Noul Cod Civil.

. VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

i Art.32.(1) In acceptiunea partilor contractante, orice “notificarc” adresatd uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd dacd este transmisé la adresa/sediul prevdzut in partea introductiva a
prezentului contract.

i (2) In cazul 1n care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionati de oficial
postal primitor pe aceastd confirmare. Dacé confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primitd in
primg yi lucrdtoare dupi cea in cxare a fost expediati.

‘ (3) Partea céreia 1i este adresatd “notificarea” va oferi raspunsul siu celeilalte parti, in
telmen de 10 zile lucrédtoare de la receptionarea notificarii.

VIIL. FORTA MAJORA
+ Art.33. Forta majord exonereaza de rdspundere partea pe care o invocd in conditiile legi, in cazul
notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta majori.

- IX. LITIGIT
Art.34. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazul in care acest lucru un este posibil, litigiul va transmis spre solutionare instantei
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judecétoresti competente din Orasul Deta.

- X. DISPOZITII FINALE

- Art.35. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform
Art.101 din legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

| Art.36. Prezentul contract se completeazd cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
p1evede11101 vor rdméne In vigoare, neschimbate, iar partile se vor intdlni cdt mai curdnd posibil si vor
convéni cu buni medln’ga asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal.

. Art.37. Schita apartamentului - este asumatd de parti la ncheierea prezentului contract de vAnzare-
cumpdrare si face parte integrantd din acesta.

i Art.38.Procesul verbal de predare-primire a locuintei, semnat de ambele pérfi si anexat
prezentului contract, face parte integranti din acesta.

© Art.39.(1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, sa-l comunice O.C.P.I. Timis, in vederea inscrierii sale in cartea
funciard.

(2) Taxele si onorariul prllejmte de autentificarea piezentulul contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declardm ca finaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat cd exprima vointa noastrd, am Inteles si acceptdm efectele acestuia si solicitdm autentificarea
lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de cétre notarul
public agreat de citre ambele parfi.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin
H.CLar............. Lviiiiiiiiin, , autentificat de Notar Public................... , cu sediul In Deta, judetul
Timig, in 4(patru) exemplare, cate 2(doud) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

|

i

VANZATOR, CUMPARATOR,
PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,

SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUI

i AVIZAT C.E.P.
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ORASUL DETA Nr. din
|

PROCES - VERBAL

de predare - primire a locuintei

Subsemnatul Primar al Orasul Deta, avand sediul in Deta,

[

strada Victoriei, nr. 32, in calitate de vanzator Si subsemnatul

1 n calitate de cumparator, posesor al cartii de identitate seria

nr eliberat de Politia la data de si seria nr.
eliber:at de Politia la data de domiciliat Tn judetul Timis,
localii{atea strada nr. bloc scara etaj aparta

!
mentE nr._____in baza contractului de vénzare-cumpédrare nr. din am

proceédat primul la predarea si secundul la primirea locuintei situatd la adresa, Deta,

str._ nr. bl. sC. etaj apartament nr.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 4 exemplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
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ORASUL DETA Anexa nr. 3, la Regulamentul de vanzare a locuingelor de tip A.N.L.

PROMISIUNE BILATERALA(ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

L PARTILE CONTRACTANTE:

‘ 1. ORASUL DETA, reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu sediul in Deta, strada Victoriei,
nr.32, avand cod de identificare fiscala 2503378, prin D-nul Primar ROMAN PETRU, in calitate de PROMITENT
VANZATOR,

2. DL/D-na................ casatorit  (a) CU  ..coveviiiiiiiiiiii, domiciliat(a) in Deta,
S , 1) SO , bl....ooooii. , ap......... , jud. Timis,
CNP...ooic , BI (C]) seria.......nr........... eliberat de ...................... , la data
de...... S , titular al Contractului de Inchiriere nr........ din ....oovvvvovn.i) , eliberat de ................... , in

calitate.de PROMITENT CUMPARATOR,
s-a incheiat prezentul antecontract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :
IL. OBIECTUL CONTRACTULUI :

' Art. 1. Promitentul Véanzitor, prin reprezentant, se obligd sa vanda si promitentul cumpérator se obligi s

cumpere imobilul inscris in CF nr.............. , Sub nr.top...eeene.. , situat in Deta, Str............coo..ii. ,NF ., ,
bl......., sC....., et....... , ADernns, » jud. Timis, proprietatea privata a Statului Roman, compus din ...........
camerd/e si dependinte, din care :

' - suprafata construitd efectiv este de ........ mp.

- - cotele parfi comune aferente, avand suprafata construita de ....... mp;

- Art. 2. Cota parte de teren, aferent locuintei A.N.L., in suprafatd de ....... mp, atribuindu-se 1n folosinta

cumpdrétorului pe durata existentei constructiei, in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.
| IIL PRETUL ST CONDITHLE DE PLATA

. Art.d. (1)Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisa la Art.1. este de ....................... lei —~
T.V.A. inclus, este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare, a Regulamentului de vénzare a locuinfelor de tip A.N.L. aprobat prin HCL nr.
......... /oo st este determinat de urmitoarele valori, dupa caz:

A. Pret stabilit conform articolului 10, lit. d) si d*1)

- Valoarea de vinzare a locuintei , in sumi de............... lei — T.V.A.inclus, reprezentind
valoarea de tnlocuire/mp multiplicatd cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele pérti indivize, respectiv suma
de v lei — T.V.A. inclus, diminuati cu suma de ............. lei, reprezentdnd amortizarea calculati de la data

punerii in functiune a locuintei, pani la finele lunii anterioare incheierii prezentului contract;

; - Valoarea de vinzare a locuintei, dupa aplicarea coeficientului de ponderare, respectiv suma de
ceeeillel - TV, Alinelus;

- Comision vAnzitor(1% din valoarea de vanzare a locuintei), respectiv suma de............. lei.
. B. Pret stabilit conform articolului 10, lit. d*2):
In sitvatia in care valoarea stabilita, conform prevederilor art. 10, lit. d) si d1), este mai mica decat
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valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu valoarea de inventar a acestora,
actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravalorea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
virata: catre AN.L. conform prevederilor art. 8, alin. (13) din Legea 152/1998 republicatd cu modificarile si
completrile ulterioare, la care se adauga 1 % comision pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publi¢itate imobiliara , evidenta si vanzare, si anume:

- Valorea de vanzare a locuintei (conform raportului de evaluare inclusiv valoarea centralei
termige in functie de suprafata construita a imobilului mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chirief reprezentand recuperarea investitiei) in suma de ...........cooo.oovvevvrroonni, lei - T.V.A. inclus;

‘ - Valoare Comision vinzitor (1% din valoarea de vinzare a locuintei), respectiv suma
de.iiii, lei - T.V.A. inclus.

(2)La evaluarea imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei prin lucrari
efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.5. (1)Pretul final de vanzare a locuintei AN.L., respectiv sumade ........... lei - T.V.A.inclus, va fi
achitat astfel: ‘
. - suma de .............. lei, reprezentdnd avans(minim 15%), conform dispozitiilor legale privind
modalitdfile de accesare a creditului bancar, a fost achitatd anterior semnarii prezentului act, conform
chitantei/facturii fiscale nr................. emisd de vanzitor .
i -suma de ... lei, reprezentdnd c./val.comision vanzitor(1% din valoarea de vanzare), a fost
achitatd conform chitantei/ facturii fiscale nr.................... emis3 de vAnzitor.
- soldul rdmas, respectiv sumade ................ lei, se va achita la data perfectirii contractului de vanzare

~ cumpérare in forma autenticd, prin credit obtinut de promitentul cumpérator de la o unitate bancard din
Roménia sau din surse proprii ale acestuia.

(2) Cumpératorul achita sumele reprezentdnd pretul final al locuintei A.N.L., dupd cum urmeaz:
- suma reprezentdnd avans, in contul ,deschis la Trezoreria Deta;
- suma reprezentdnd comisién, in contul ,deschis la Trezoreria

Deta,

sau la casieria Primariei Orasului Deta.

In cazul in care, perfectarea contractului de véAnzare-cumparare in conditiile mentionate, nu se poate
efectua intrucdt promitentul — cumpdaritor nu poate obtine un credit de la o unitate bancard din Romaénia, sau nu
are posibilitatea financiard de a achita integral restul de pref, noi partile suntem de acord si desfiinfdm prezenta
promisiune bilaterald de vAnzare—cumpdrare, iar suma achitati de citre promitentul-cumpdrator cu titlu de avans,
sd se restituie de citre vanzitor, promitentului cumpdritor, in termen de 60 de zile de la desfiintarea prezentei
conventii,

IV. OBLIGATII

i Art.6. Perfectarea contractului de vanzare cumpdrare va avea loc pénd la data de (60 zile), cu
posibilitatea incheierii contractului in avans sau prelungirea termenului, prin act aditional, cu acordul partilor.

' Bu, promitentul cumpdrétor, md oblig sd suport toate cheltuielile legate de plata facturilor emise de
furnizorii de utilitati.

Eu, promitentul cumpérdtor, mé oblig, ca dupd semnarea contractului de vanzare-cumpdrare in formi
autenticd sd preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmand si ne asumam intreaga rdspundere
pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

Mie, promitentului cumpdritor, mi s-a adus la cunostinti ci prin semnarea contractului devanzare-
cumpdarare Tmi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati, la masinile si/sau
echipamentele pe care acestia le deservesc.

* Eu, promitentul cumpdrdtor, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu privire la
interdictia de nstréinare a locuinei, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data transferului
dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei in care locuinga constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in
favoarea institutiilor de credit care finanteazi achizitia acesteia.

!
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Eu, promitentul cumpérdtor si membrii familiei mele (copii si/sau alte persoane aflate in intretinere)
declardm prin prezenta, cunoscand sanctiunile previizute de articolul 326 Cod Penal, privind falsul n declaratii,
c¢d nu definem, nicio locuintd proprietate personald, inclusiv casid de vacantd §i nu detin, la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare, un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personals.

: Art.7. Locuinta ce se vinde este ocupatd de promitentul cumpiritor tn baza contractului de inchiriere nr.
din .

i Art.8. (1) Vanzitorul prin reprezentant, ma oblig si obtin si si prezint la data incheierii contractului de
vanzate cumpdrare in formd autenticd, toatd documentatia necesard perfectirii acestuia (inclusiv documentatia
cadastrald, incheierea de intabulare, certificatul de atestare fiscald aferent imobilului care face obiectul prezentei
promisiuni), extrasul de carte funciard pentru autentificare cu mentiunea ,,liber de sarcini” urmand a se obtine de
biroul; notarial in baza cererii depusd de vanzator.

' (2) Vénzitorul prin reprezentant, declar pe proprie rispundere ci imobilul ce face obiectul prezentei
promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instrainat sub nici o formd si nu a fost promis spre vinzare
vreunéi alte persoane fizice, nu este revendicat si nu existd litigii corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001
sau alfe litigii $i nu formeaza obiectul vreunui litigiu judecitoresc.

- (3) Vanzitorul, prin reprezentant, se obliga s nu instriiineze sub nicio forma imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni, s& nu il ipotecheze si nici s 1l promitd spre vanzare vreunei alte persoane fizice.

(4) Eu, promitentul cumpdrator, ma oblig, ca dupd semnarea contractului de vanzare-cumpirare in forma
autenticd, sd preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei promisiuni si si
schimb rolul fiscal pe numele subsemnatului, in termen de 30 zile de la data semndrii contractului de vinzare-
cumpdrate,

Art,9. (1) Subsemnatul, , mé oblig sd cumpar de la , prin reprezentant, dreptul
de proprietate asupra imobilului , descris mai sus, am achitat azi, data autentificirii prezentei
promiSiuni, suma de lei, cu titlu de avans si suma de lei, cu titlul de comision, Tmi asum

obligatia de a plti restul de pret al vAnzirii asa cum s-a mentionat mai sus, si mi declar intru totul de acord cu
continutul prezentului inscris.

Art.10 Schita apartamentului - este asumatd de Parfi, la incheierea prezentei Promisiuni bilaterale de
vanzare-cumpdrare si face parte integrantd din aceasta.
+ Art.11. Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de promitentul
cumpdérator.
Subscrisele pérti, declardm cd, fnainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatnd cd el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pérgile de comun acord, drept pentru care
semndm mai jos.

- Redactat conform H.C.L. Deta nr, si procesat la sediul B.N.P. , din oragul Deta 1n
4 (pattu) exemplare, astazi, data autentificdrii prezentului insctis.

i

" PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,

PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,
v SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUI

AVIZAT C.E.P.
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ROMANIA Anexa nr.4 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA

b
i
1

ACT ADITIONAL NR. oo,
la promisiunea bilaterals de vénzare-oumpérare(antecontract)
0] SR

Prezentul act aditional, se incheie de comun acord, intre :
1. ORASUL DETA, ca reprezentant al proprietarului Statul Roman , prin DI. Primar
............................. , In calitate de promitent VANZATOR si

2. e » cu domicilit  in  Deta, str.....
(1] S bl....... etaj......... ;AP , Jud. Timig, CNP........ococoo , posesor(oare) al/(a) C.I. seria
.............. Ar........................, eliberat3 de ., |8 data de ., N calitate

de promitent CUMPARATOR.
La promisiunea bilaterald de vénzare-cumpérare(antecontract) incheiatd cu nr................. :

conform prevederilor Legii nr. 152/1998 — republicatd si actualizatd, ale prevederilor H.C.L.
NFeii, , privind Aprobarea Regulamentului si a prefului de vanzare a locuintelor de tip AN.L.,
se incheie prezentul act aditional, care are urmatoarea formulare;

“ART.1. Partile, de comun acord, infeleg s& prelungeascs termenul de perfectare a contractului
de vé’nzare-cumpérare, stabilit la Cap. IV, Art.8, alin. 1, pénéladatade..................

ART.2.Celelalte articole din promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare(antecontract)

nr...... bverieeas , rAman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a ncheiat la data de ... , In 4(patru) exemplare, 2(doud)
exemplare pentru cumpdrator si 2(doud) exemplare pentru vanzator.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,
~ PRIMAR,

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE,
SERVICIUL JURIDIC,

SERVICIUL URBANISM SI ADMINISTRAREA PPATRIMONIULUT

AVIZAT C.E.P.

INTOCMIT,
SERVICIUL JURIDIC,

FO62-40 vers.2




