ROMANIA PROIECT
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA
CONSILIUL LOCAL Avizat pentru legalitate
SECRETAR GENERAL,

HOTARAREA

privind inchirierea prin licitatie publici a terenului situat in oragul Deta, str. Calea
Opatitei, inscris in CF nr. 402766, cu nr. top. NGL 606, in suprafati de 3.582 m?, in
vederea construirii de mici unititi productive si de depozitare, nepoluante.

Consiliul local al oragului Deta, Judetul Timis ;

Avénd In vedere raportul nr. 1.306/2020 al Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului
autorizarea executarii lucrarilor si administrarea patrimoniului al Primériei orasului Deta prin care se
propune inchirierea prin licitatie publici a terenului situat in oragul Deta, str. Calca Opatitei, inscris in
CF nr. 402766, cu nr. top. NGL 606, in suprafati de 3.582 m?, aflat in proprietatea privati a orasului in
vederea construirii de mici unitati productive si de depozitare, nepoluante, referatul de aprobare al
Primarului oragului Deta si avizele Comisiei Urbanism si Comisiei Economice;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) litera “c”, alin. (6) litera b si art. art. 333,
art. 362 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ;

In temeiul art. 139 si art. 196, alin. (1), litera ,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ ;

HOTARARE:

Art.1.Se aproba inchirierea prin licitatic publica a terenului situat in orasul Deta, str, Calea
Opatitei, inscris in CF nr.402766, cu nr. top. NGL 606, in suprafatd de 3.582 m®, aflat in proprietatea
privatd a orasului in vederea construirii de mici unititi productive si de depozitare, nepoluante.

Art.2.Se aprobd Documentatia de atribuire, alcatuita din:

-Caietul de sarcini - dnexa nr. 1- care face parte integrantd din prezenta hotéarére.

-Fisa de date a procedurii - Anexa mr.2, care face parte integrantd din prezenta
hotérare

-Proiectul de Contract de inchiriere - Anexa nr.3, care face parte integranta din prezenta
hotéarére.

Art.3. Se aprobd constituirea prin dispozitia primarului a comisiei de licitatie publica si a
comisici de solufionare a contestatiilor.

Art4. Se desemncazi din partea consiliului local, ca membru in Comisia de licitatie,
d-na/dl. , supleant d-na/dl.

Art.5. Se desemneazd din partea consiliului local, ca membru in Comisia de solutionare a
contestatiilor, d-na/dl. , supleant d-na/dl.

Art.6. Primarul Orasului Deta va asigura executarea prezentei hotarari prin compartimentele de
specialitate din cadrul aparatului de specialitate, fiind imputernicit sa semneze contractul de inchiriere.



Art.7. Prezenta hotirire se comunica :
-Institutiei Prefectulud - Judetul Timis;
-Primarului oragului Deta ;
-Serviciului Urbanism, amengjarea teritoriulul autorizarea executirii lucrdrilor sl
adiministrarea patrimoniufui al Primariei oragulul Deta;
_Serviciului Buget, contabilitate, finanie, impovzite i taxe al Primiriei orasului Deta;
_Locuitorilor oragului, prin afisare la avizier si publicarca pe site-ul www.detatm.ro.

INITIATOR,
Primarul Oragulu Deta.



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA

PRIMAR
Nr. 2.498 / 18.03.2020

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirdre privind inchirierea prin licitatie publicd a terenului situat in
orasul Deta, str. Calea Opatitei, inscris in CF nr. 402766, cu nr. top. NGL 606, in
suprafati de 3.582 m’, in vederea construirii de mici unitdifi productive si de depozitare,
nepoluante.

Avand in vedere ca terenul situat in orasul Deta, str. Calea Opatitei, inscris in C.F. nr. 402766,
nr. top. NGL 606, trebuie pus in valoare prin modalititile prevdzute de legislatia in vigoare, astfel
acesta necesitand a fi scos la licitafie publicd in vederea inchirierii pentru construirea de mici unitati
productive si de depozitare, nepoluante ;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) litera “c”, alin. (6) litera ,,b” si art. art. 333,
art. 362 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am initiat proiectul de hotarare
privind inchirierea prin licitatie publica a terenului situat in orasul Deta, str. Calea Opatitei, Inscris n
CF nr. 402766, cu nr. top. NGL 606, in suprafatd de 3.582 m%, in vederea construirii de mici unitati

productive si de depozitare nepoluante, proiect pe care il propun spre adoptare consiliului local.

PRIMAR,
Ec.Roman Petru.



PRIMARIA ORASULUI DETA
JUDETUL TIMIS
305200 Deta * VICTORIEIL, nr.32
Fax 0256/390511 *Telefon: 0256/390466;
E-mail: primaria _deta@net69.ro;
Web:www.detaim.ro.

/

NR.1306 din 14.02.2020

PRIMAR,
ROMAN PETRU

RAPORT DE SPECIALITATE
privind inchirierca prin licitatie publica a terenului din Deta, situat in Calea Opatitei in
vederea construirii de mici unititi productive si de depozitare, nepoluante

Terenul sunt proprietatea privata a orasului Deta destinate construirii de mici unitati
productive si de depozitare, nepoluante
in aplicarea dispozitiilor OUG nr.57/2019, privind Codul administrativ, consiliul local hotérdste
ca bunurile proprictate privata a statului sau au unitatilor administrativ-teritoriale sa fie date 1n
administrare, concesionare, ori sa fie inchiriate.

- se admit mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale.

_ se admit claditi cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor -
comert, expozitii, restaurant, recreere, servicii personale si colective etc.;se admit la parterul cladirilor
functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult
de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri

- ufiliziiri interzise activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; constructii provizorii de orice natura; depozitare en-gros;depozitarea pentru vAnzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; statii
de intretinere auto; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerca apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;; locuinte individuale sau
colective.

- amplasarea clidirilor
retragerile vor fi de minim- 6,00 metri fafa de aliniament; cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara la o distanta de cel putin jumatate din fnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin
de 5.00 metri;. cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre el;. este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare.

Terenul propus spre inchiriere nu a fost revendicat in baza Legii nr.10/2001, a Legii nr.247/2005,
nu este grevat de sarcini gi nu face obiectul vreunui litigiu,

{nchirierea bunurilor proprietate privatd a orasului Deta se face prin licitatie publicd , organizata
in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Principiile care stau la baza incheierii contractelor de inchiriere sunt:

a) f(ransparenta, respectiv punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiricre;



b) tratamentul egal pentru toti participantii la licitaie, astfel incat criteriile de atribuire a contractului de
inchiriere si se aplice intr-o manierd nediscriminatorie;

¢) proportionalitatea, respectiv ca orice masurd ceruti de catre autoritatea publicd sd fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a aceloragi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu respectarea condifiilor
previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurentd, respectiv asigurarca conditiilor pentru ca orice participant sa aibd dreptul de a
deveni locatar in conditiile legii.

Oportunitatea inchirierii acestui teren este motivatd din punct de vedere juridic, gconomic,
financiar, social.

Terenul este compatibil zonei in care este situat, in vederea construirii de mici unitati
productive si de depozitare, nepoluante iar inchirierea acestuia determind o sursd de venituri pentru
bugetul local, prin stabilirea unei chirii, adjudecatd prin licitatie publica, totodatd viitorul locatar va
genera venituri prin plata impozitelor si taxelor locale.

Tata de precizirile de mai sus,
in conformitate cu prevederile
s art.333-art.348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
in temeiul dispozitiilor
»  art.196 alin (1), lit.”a”) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ
propunem Consiliului Local al oragului Deta, urmatoarele:

1.Aprobarea inchirierii prin licitatie publica a terenului din Deta, situat in Calea Opatitei in
vederea construirii de mici unititi productive i de depozitare, nepoluante, inscris in in CF
nr.402766 cu nr.top.NGL 606 in suprafafd de 3582 mp.

2.Aprobarea documentatiei de atribuire compusa din:
a) Caietul de sarcini-Anexa nr.1;
b) Fisa de date a procedurii-4nexa nr.2;
¢) Proiectului de contract de inchiriere-Anexa nr.3,
3. Aprobarca constituirii prin dispozitia primarului, a Comisiei de licitatie publica si a
Comisiei de solufionare a contestatiilor;
4 Desemnarea unui reprezentant al Consiliului Local, ca membru in Comisia de licitatie.
5 Desemnarca unui reprezentant al Consiliului Local, ca membru in Comisia de solutionare
a contestatiilor.

Serviciul buget contabilitate, Serviciul urbanism,



Anexa ne l la HCL e din__ 2020
ORASUL DETA

CAIET DE SARCINI
privind inchiricrea prin licitatie publicd a terenului din Deta, situat in Calea Opatifcel in
vederea construirii de mici unitiifi productive si de depozitare, nepoluante

1, Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Deserierea si identificarea terenului care urmeazi si fie inchiriat
Prezentul caiet de sarcini isi propune s ofere celor intercsati toate informatiile utile cu
ptivire la modalitatea si procedura de inchirierea prin licitafie publici a terenului din Deta, situat
in Calea Opatitei in vederea construirii de mici unititi productive si de depozitare, nepoluante,
teren inscris in CT nr.402766 cu nr.top.NGL 606 in suprafati de 3582 mp.

Terenurile care face obiectul inchirierii prezintd urmitoarele utilitafi si dotari, dupd cum
urmeaza.

a. Retea de apit si canalizare menajera existd In zond.

b.Retea de incendiu.Sunt montafi hidranti de incendin pe refea.

¢. Retea electricd. in zond cu posibilitatea de racordare. Contorul de misurare a consumului se
va monta de catre SC Elecirica SA numai dupé plata taxei de putere de catre viitorul locatar.

d.Retea de gaz in zond cu posibilitatea de racordare. Contorul de misurare a consumului se va
monta de citre SC DISDRIGAZ GRID SA numai dupa plata taxei de putere, de cétre viitorul
locatar.

1.2. Destinatia terenului ce face ebiectul inchirierii

Terenul este proprietatea privatd a orasului Deta destinat construirii. Pe aceste teren se pot
construi conform unor solugii urbanistice propuse prin PUG Deta - mici unititi productive §i de
depozitare, nepoluante.

- se admit mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale.

_ se admit cladiri cu functiuni carc nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la
nivelul parterului si mezaninului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor si iuristilor - comert, expozitii, restaurant, recreere, servicii personale si colective
etc.:se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publiculuj numai cu
conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mull de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai
mult de doua astfel de cladiri

. utilizari interzise activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, consiructii provizorii de orice natura; depozitare en-gros;depozitarea pentru
vAnzare 4 unot cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizcaza pentru
depozitare si productic terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
depozitari de materiale refolosibile; statii de intretinere auto; lucrari de terasament de nafura sa
afectcze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelcle adiacente; otice lucrari



de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impicdica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;; locuinte individuale sau colective.

- amplasarea clidirilor
retragerile vor {i de minim- 6,00 metri fatd de aliniament; cladirile se vor refrage fata de limita
posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5.00 metri;. cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea
la cornisa a celei mai inalte dintre el;. este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasarc.

.se va clarifica situatia liniilor LEA de 20 KV care traverseaza terenul in planul
PUG si se vor respecta restrictiile impuse de existenta acestora in cazul in care se
dovedeste ca nu au fost mutate de pe parcela.

_stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate in
interiornl parcelei, deci in afara circulatiilor publice, inaltimea maxima admisibila = P+2E
(12.00 m);

- aspectul cladirilor va tine scama de caracterul general al zonei, de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate si de tipul de functiune a cladirii;

. cladirea va fi racordatd la retelele tehnico-edilitare publice existente in
zond;api,canal,electrice, telefonie optica, gaz. imprejmuirea spre strada va fi transparenta,
va avea inaltimea de 1,70 metri , va avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi
dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor i opace si vor avea fnaltimea de 2,10
metri; marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc

Se vor respecta prevederile codului civil referitor la cladiri.

Se vor detalia prin proiect tehnic verificat de un expert tehnic abilitat proiectele
noilor instalatii, alimentare cu apa si modul de evacuare al apelor uzate.

POT max. 50% CUT max 1,5..

Terenu! supus inchirierii pe durata existentei constructiilor, este situat in partea de est a oragului Deta
cu acces din str.Calea Opatifei,

Loturile au fost impirgite conform P.U.Z. “ANSAMBLU DE LOCUINTE ZONA TERMAL
DETA?, aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Deta.

Suprafata terenului nchiriat este de 3.582 mp. Dupa licitatie adjudecdtorul va incheia cu Oragul Deta
contractul de inchiriere in termen de 20 de zile de la data adjudecirii si va solicita emiterea autorizatiei de
construire in conformitate cu Legea nr.50/1991 cu modificérile si completdrile ulterioare si va cepe
conslructia in termen de cel mult 1 an de la data obfinerii actului de inchiriere al terenului.

Locatarul va realiza lucririle obiectivului de investitie pe terenul concesionat, respectiv mici
unitati productive §i de depozitare, nepoluante., conform Planului de Urbanism General al
Orasului Deta si a Regulamentului de urbanism aprobat.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin cconomic, financiar, social
si de mediu urmirite de locator privind exploatarea eficace a spatiului ce face obiectul
inchirierii

Inifiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atat din punct de vedere al locatorulul, Consiliul Local Deta, cét si al locatarului.
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea
terenului, sunt:
- existenta unui PUG aprobat in zond in care terenul este destinat in vederea construirii de mici
unititi productive si de depozitare, ncpoluante.

_atragerca la bugetul oragului Deta de fonduri suplimentare rezultate In urma
administririi optime de specialitate conform chiriei lunare prevazute in contractul de inchiriere
sia sumelor ce urmeaza a fi ncasate pentru impozitul pe cladire;

-cresterea valorii financiare colectate la bugetul local prin taxe si impozite;

Terenul ce urmeaza a fi inchiriat va fi ufilizat de cétre locatar ( chiriag) pe toatd durata
contractului In conditiile previizute in acesta.



5 Conditii generale ale inchirieri

2.1. Terenul predat locatarului (chiriagului) potrivit prevederilor contractului de inchiriere, va fi
gtilizat de citre acesta, in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, respectand legisiatia de
proteciia mediului, pe foatd perio ada derulfnii contractuiul.

2.2. Locatarul (chiriasul) nu are dreptul s& schimbe destinatia terenului pe toata durata inchirierii.
Desfigurarca de cdtre locatar a altor activititi decat cele mentionate prin contract, fard

acordul scris al locatorului/proprietarului, dd dreptul acestuia s3 considere contractul de
Inchiriere reziliat de drept.
Cheltuielile privind amenajarea terenului in vederea construirii de mici anitégi productive si de
depozitare, nepoluante vor fi suportate in totalitate de locatar..

Locatarul poattd intreaga responsabilitate pentru respectarea tuturor reglementérilor in
vigoare cu privire la securitatea si sanitatea In muncé, $i apararea impotriva incendiilor.

Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate Jocatarului, incepand de la preluarea
bunului, pand la incetarca contractului de inchiriere.

Locatarul are obligafia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legistatia mediului.

2.3 Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd, pentru scopul in carc a
fost inchiriat.

2.4.Terenul ce face obiectul inchirierii nu va putea fi subinchiriat, concesionat sau dat in
folosinja/administrare altei persoane.

2.5.Contractul de inchiriere se incheie pe o pericadd de 23 ani. Durata contractului poate fi

prelungitd cu acordul partilor, in conditiile existente la acea datd, cu posibilitatea renegocieril

clauzelor contractuale, dupa caz, dacd sunt intranite cumulativ, urmitoarele conditii :

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite;

b) locatarul a respeciat, fard exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

¢) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul local.

d) bunul concesionat se preia pe bazi de proces verbal de predare primire,

e) dupa cdificarea constructiel i iutabularea obicctivului de investitii in cartea funciard
chiriasul poate solicita cumpararca terenului inchiriat.

2.6. Pretul minim al chiriei, RESPECTIV DL PORNIRE AL LICITATIEI iNCHIRIERII

UNEI PARCELE DE TEREN IN ZONA TERMAL CONFORM H.C.L.Nr. 69/20.12.2016 ESTE
DE:

3,81 lei/mp./an

Preful chiriei este lunar si va fi modificat prin HCL.

Plata chiriei se suporti de cétre locatar §i se achitd In numerar la casieria Primé#riei
orasului, sau n contul RO74TREZ62421A300530XXXX, Trezoreria Deta.

Plata lunard a chiriei se achita incepand cu data predérii terenului pe bazd de proces-
verbal de predare- primire, pénd la finele lunii in curs. Refuzul locatarului de a constitui garantia
de buna executie in termen de 5 zile de la incheierea contractului sau de a prelua imobilul in
termen de 30 de zile de la constituirea garantiei echivaleaza cu renuntarea la contract, putandu-se
percepe, in acest caz, daunc-interese.

T cazul nerespectérii acestui termen s¢ vVOT percepe penalitati de Intarziere in cuantumul
stabilit prin contract.



Neplata la termen a chiricl atrage o majorare de intdrziere de 1% pe luna sau fractine de
luni asupra sumei datorate.

In caz de neplati, executarea silitéd sc va face conform prevederilor legale in vigoare, lar
locatarul va fi obligat s# achite chiria restantd, precum si majordrile de intarziere si cheltuielile de
judecatd.

2.7. A Taxa de participare este obligatorie si se constituie prin depunerea la casieria
locatorului g unei sume in numerar.
Valoarea taxei de participare ia licitafia de inchiriere este de 150 lei si nu sc restituie.
Garantia de participare este in cuantum de 100 lei si nu se restituie:
“in situatia in care ofertantul isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei si pe parcursul
derulirii ei, in oricare din faze.
.nu se prezintd la incheierea contractului in termenul prevazat.
(jarantia de participare a ofertantului declarat cistigitor poate fi retinatd de locator ca
parte a garantiei de bund exceutia a contractulul.

B. Garantia de buni exccutie contractuald se constituie de locatar in scopul asigurinii
tocatorului de indeplinirea corespunzdtoare a contractului.

Garantia de bunii exccutie este obligatorie si se constituie prin virament bancar,
depunere de numerar sau printr-un instrument de garaniare emis in conditiile legii de o societute
bancard ori o societate de asigurdri, la data semndrii contractului de inchiriere, care devine
anexd la contract.

Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a_doua chirii,

Garantia de bund executie se retine:

-oricAnd pe durata contractului de inchiriere, in limita prejudiciului creat, 5n cazul In care
locatarul nu isi indeplineste din culpa sa obligatiile asumate prin contract.

Anterior emiterii unei pretentii asupra garaniei de buna executic, locatorul are obligatia de
a notifica pretenfia atdt locatarului, cat si emitentului instrumentului de garaniare, precizand
obligatiile care nu au fost respectate si modul de calcul al prejudiciutui. Locatorul este obligat sa
intregeasci garantia.

Date pentru congtituirea taxei de participare, garantici de participare gl a garantiei de bund
executie prin ordin de platé:
-CUI 2503378
-Cont trezorerie : ROO3TREZ624211 Q0250X X XXX, deschis la Trezoreria Deta.

2.8. Orice investific sau amenajare care esie necesard scopului pentru care a fost inchiriat terenul,
se va realiza numai cu aprobarea locatorului §i in baza unei Autorizatii de Construire insofitd de

toate avizele cerute de lege (EX. Certificat de urbanism, Acord de mediu, Avize de racordare,
Aviz PSI, Acord ROMTELECOM, etc), dupd caz.

Locatarul (Chiriagul) este obligat:
- s4 ia, pe tot parcursul inchirierii, toate masurile necesare si obligatorii pentru protejarea
mediului fnconjutitor in condifiile prevazute de legislajia in vigoare privitoare la protectia
mediului;

_ sii achite taxele si impozitele locale aferente.

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Participantul la procedura de inchiriere va avea in vedere la intocmirea ofettel,
urmatoarcle:



1) Nivelul chiriei lunare in lei — care constituie bazi de pornire la licitatia publicd;

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor vor fi detaliate in figa
de date a procedurii.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, si este valabild 90 de
zile.

Procedura de licitatie sc¢ poate desfisura numai dacd in urma publicérii anunfului de
licitatic au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si s organizeze o noua licitagie, cu
respectarca procedurii previizute de lege.

in cazul organizirii unei noi licitaii, procedura este valabila in situafia in care a fost
depusa cel putin o oferta valabila.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de locatiune ( inchiriere)

Contractul de locatiunc inceteazi in urmatoarele situatii:

v La expirarea termenului stabilit de parti
1.1.contractul de locatiune incheiat pe duratd determinata constituie in condifiile legii #iffu
executoriy 1a expirarea termenului.
1.2. daci dupa implinirea termenului stabilit, locatarul continuad si deting bunul §i sd i
indeplincasca obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o
noui locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor; locatiunca se considerd
reinnoitd prin tacita relocatine.

v Rezilierea pentrn neexecutare de obligatii
2.1.cand, fara justificare, una dintre pérgile contractului de locatiune nu isi executd obligatiile
niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese,
potrivit legii; neexecutarea trebuie sd priveascd obligatiile principale care s& aducd vatdmari
ceilalte pérti;

v Imposibilitatea folosirii bunului
3 1.daci bunul este distrus in intregime {(pieirea totald a bunului) sau nu mai poate fi folosit
potrivit destinatiei sale, locatiunca inceteazd de drept;
_contractul de locatiune inceteazi indiferent dacd pieirea lucrului este fortuitd sau culpabild; dacd
existd culpd, partea vinovata va fi obligatd la daune-nterese;
3.2.daca pieirca lucrului este numai parfiald sau posbilitatea folosirii lui exista in parte, rezilierea
este judiciard. fn acest caz, locatarul poate solicita in justitie fie o scadere de pret,
cotespunzitoare pieirii lucrului, fie, daca partea pierita de lucru este atit de insemnatd incét fara
acea parte locatarul n-ar fi incheiat contractul, rezilierea contractului.

v Desfiintarea titlului locatorului
4.1 desfiintarea titlului locatorului se poate realiza in multiple modaliti{i :constatarea nulitatii,
anulare, rezolutiune, etc.
4.2. execeptie:locatiunea va continua s& producd efecte §i dupd desfiinjarea titlului locatorului pe
o durati stipulatd de parti, fard a se depdgi un an de la data desfiintirii titlului locatorului, insd
numai dacd locatarul a fost de buni- credintd la incheicrea locatiunii.

v Instriinarea luerului inchiriat



5.1.penitu a obtine incetarca contractului de locatiune, cumpdrdtorul frebuic s3 aducd la
cunostinta locatarului vanzarea infervenita, iar locatiunea va inceta la expirarea unui termen de
doud ori mai mare decit termenul de preaviz prevazut la denuntarea unilaterala;

v Moartea locatarului
6.1. in cazul locatiunii cu durati determinatd, mostenitorii locatarulului pot denunta contractul in
termenul de 60 de zile de la data ta carc au luat la cunostin{d de moartea locatarului si existenta
locatiunii.

v Denuntarea unilateralii de cdtre locator
Aceasta modalitate de Incetare a contractului are loc fard culpa locatarului, ea fiind impusé de
cauze obiective, care fac necesard o mai bund administrare a domeniului privat, atunei cénd
interesul privat o cere.

v La Incetarea din orice cauzd a contractului de locajiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat locatorului liber de sarcisi.

5. Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentra a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sancfioneazd potrivit
dispoziiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentagici de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanciunca excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;
b) sot/sotic, ruda sau afin pana la gradul al Tl-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, texti sustinatori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, aciiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoanc care fac pate din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori
sau subcontractanfi propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin
pana la gradul al Yi-lea inclusiv oni care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie In cadrul entitdfii contractante.

Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care sc afia in relafii comerciale cu
persoane cu funciii de decizie n cadrul entitatii contractante.

Membrii Comisiei de evaluare ay_obligatia de a semna pe proprid rédspundere o declaratie
de confidentiglitate si imparfialitate §i prin_care confirmd cd nu_se afld intr-o_situatie care
implicd existenta wnui conflict de inferese.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilese prin contractul de locatiune (inchiriexre).
Transmiterca dreptului de inchirierc opereaza din momeniul predirii imobilului.




Anexa w2 la HC.Lone.__din__ 2020

FISA DE DATE A PROCEDURIIL

privind inchirierea prin licitatie publicd a terenului din Deta, situat in Calea Opatitei in
vederea construirii de mici uniti{i productive si de depozitare, nepoluante

Capitolul L.
INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Orasul Deta, cu sediul in Deta, st Victoriei, nr. 32, reprezentat prin primar, Roman Petru, cod
fiscal 2503378, tel. 0256390466, fax 0256390511, Persoane de contact; yiceprimar Mateescu Adina
si Serviciul urbanism reprezentat prin sing.Beletescu Dorina si Tatko Olivera.

Capitolul 11.
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SJ DESFASURAREA PRO CEDURIL DE
INCHIRIERE

Contractul de Inchiriere se va atribui prin aplicarea procedurit licitagiel Tn conforniitate cu
prevederile:

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Principiile de bazd peniru atribuirea contractului de inchiriere sunt: fransparenta,
nediscriminarea, tratamentul egal, proporfionalitatea §i libera concurenia.

II.1. Procedura licitafiei deschise

Anuntul de lcitatie s¢ va publica in Monitora] Oficial al Roméniei, Partca a Vl-a, inti-un
cotidian de circulaie nationaldgi intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Publicarea acestuia se va face cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Ofertantii ircbuie s fie persoane fizice sau juridice
Anuntul de licitatie va trebui s contina;
a).Informatii generale privind locatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b).Obiectu! inchirierii §i destinatia;
¢).Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoancle
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia dec atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita peniru solicitarea clarificarilor;
d).Data pén3 la care se depun ofertele si adresa;
e).Data, ora si locul de deschidere a ofertelor;
f).Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g).Data transmiterii anunjuloi de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicaril,

Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine docurentatia de atribuire.

Tocatorul va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre orice persoand intcresatd
care inainteazi o solicitare in acest sens, lar punerca la dispozitie a unui exemplat din aceasta



documentatie se va face pe suport de hértie intr-un termen care s nu depaseascd 4 zile lucritoare de
Ja inregistrarea cerexil.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre locator a perioadei previzute de lege sa nu conduci la situatia in care documentafia de
atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 7ile lucritoare inainte de data-limita pentra
depunerea ofertelor.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire, iar locatorul va rdspunde la acestea, in mod clar, complet si fird ambiguitst, la orice
clarificate solicitata nir-o perioada care nu frebuie sa depascascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

Locatorul arc obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel pujin 5 zile
[ucratoare inainte de data-limita pentru depunerca ofertelor.

Autoritatea contractantd are obligafia de a transmite raspunsurile insotite de fintrebarile
aferente citre toatc persoanele interesate carc au obtinut, in condiiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd médsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicital
clarificirile respective.

In situatia in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, pundnd astfel
locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la aliniatul anterior, acesta din urma are
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada nccesara pentru
claborarea si fransmiterea raspunsului face posibila primirea acesluia de cétre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

Capitolul 1L
INSTRUCTIUNI PRIVINDMODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile figei de date a
procedurii. Oferiele se redacteaza in limba romana.
Ofertele se depun la sediul primériei orasului Deta, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de locator, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

I.PLICUL EXTERIOR
Pe plical exterior se va indica obiectul contractului pentru care se depuneoferta siPrecizarea « A
it se descliide inaintea sedingei de deschidere a ofertelor, data 0 P

Plicul exterior va trebui sa contind:

-0 fisd cu informatii privind ofertantul; ( Formular nr.1)

-0 declaratie de participare, semnata dc ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau modificiri
(Formular nr.2)

- acte doveditoare privind calitatea i capacitatca ofertantului(documente de calificare):

- Declaratic pe propria raspundere nr.1;

- Declaratie pe propria raspundere nr.2;

Statutul societatii (pentru persoane juridice)- copie;

- Certificatul de inregistrare emis de Oficiul Registru lui Comertului (pentru persoane juridice) - copie;

. actul de identitate {pentru persoane fizice) - copie

- Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale, care s& afeste ca ofertantul nu are obligatii fiscale
fatd de bugetul local al oragului Deta- ori ginal sau copic certificata;

- Certificatul de atestare fiscald care sd ateste cd ofertantul nu are obligaii exigibile de platd fata de
bugetul consolidat al statului- original sau copie certificata,

- Certificat constatator ORC {pentru persoane juridice) -copie;

. acte doveditoare ale achitdrii taxelor privind participarea la licitatie (cv caiet sarcini, taxa de
participare, garantia de participare);

2.PLICUL INTERIOR



Pe plicul interior, sc inscriu mumele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
acestuia, dupd caz,

Plicul interior contine oferta propriu-zisa, astfcl:

- Chiria ofertata(Formular nr.4)

Documentele de calificare au ca scop demonstrarea poteniialului financiar al fiecirui
participant la procedura de licitatie, potential care trebuie si reflecte posibilitatca concretd a accstuia
de a indeplini contractul si de a rezolva eventualele dificultiti legate de indeplinirea acestuia.

Locatorul are dreptul de a aplica in cadrul procedwrii de licitatie, numai criterii de calificare
si selectie referitoare la :

-motive de excludere a ofertantului

-capacitatea ofertantului

1.) Locatorul, oragul Deta, exclude din procedura de licitatie publica, orice ofertant cu
privire la care a stabilit, in urma analizei si documentelor prezentate, sau a luat cunostintd in orice
alt mod ci a fost condamnat prin hotardre definitivd a unei instante judecitoresti pentru faptele
sanctionate de legile fiscale, contabile, vamale si de cele care privesc disciplina financiard.

Se va depune o declaratie pe proprie rispundere Nr.1 in acest sens.

2.) Locatorul exclude din procedura de licitatie orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) se afla in procedura insolventei, faliment sau in lichidare, in supraveghere judiciard sau in
Incetarea activitatii;

b) a comis o abatere profesionald grava care ii pune in discutie integritatea, iar locatorul
poate demonstra acest lucru prin orice mijloc de proba adecvat, cum ar fi 0 decizie & unei instanfe
judec#toresti sau a unei autorititi administrative;

¢) se afld intr-o situajie de conflict de interese in cadrul sau in legaturd cu procedura in
cauzd, iar aceastd situatie nu poate fi remediatd in mod efectiv prin alte masuri mai pugin severe;

d) participarea anterioard a ofertantului la pregitirea procedurii de atibuire a condus la o
distorsionare a concurentei, iar aceastd situatie nu poate fi remediata prin alte misuri mai pufin
severe,

e) ofertantul si-a inciilcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-i reveneau in
cadrul unui contract de inchiriere/ contract de concesiune incheiate anterior, iar aceste incalcdri au
dus la incetarea anticipatd a respectivului contract, plata de daune-interese sau alte sanctiuni
comparabile;

f) ofertantul s-a ficut vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la
solicitarea locatorului in scopul verificirii absenfei motivelor de excludere sau al indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie, nu a prezentat aceste informatii sau nu este in masura sa prezinte
documentele justificative solicitate;

g) ofertantul a incercat si influenfeze in mod nelegal procesul decizional al locatorului, s
obtina informatii confidentiale care i-ar putea conferi avantaje nejustificate Tn cadrul procedutii de
atribuire sau a furnizat din neglijentd informatii eronate care pot avea o influentd semnificativd
asupra deciziilor locatorutui privind excluderea din procedura de licitafic a respectivului ofertant;

h) a fost desemnat céstigitor la o licitatie publica antcrioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale fn witimij 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful,
din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cstigitoare la licitatie.

Se va depune o declaratie pe propric raspundere Nr.2 In acest sens.
Prin exceptic, locatorul nu exclude din procedura de licitatie un ofertant Impotriva caruia s-a

deschis procedura generald de insolventd atunci cind, pe baza informafiilor si/sau documentelor
prezentate de ofertantul in cauza, stabileste ci acesta are capacitatea de a respecta prevederile



contractuale. Aceasta presupune ci respectivul ofertant se afla tie n faza de observatie si & adoptal
maswile necesare pentru a fntoemi un plan de reorganizare fezabil, ce permite conlinuarea, de o
manicrd sustenabild, a activitatii curente, fie este in cadrul fazei de rcorganizare judiciard si respecta
integral graficul de implementare a planului de reorganizare aprobat de instanté.

3.) Locaforul exclude din procedura de licitatie orice ofertant despre care are cunostintd cd
si-a fncalcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor, a contributiilor sau orice alte datorii la
bugetul consolidat al statului si la bugetul local al oragului Deta.

Ofertantul nu este exclus din procedura de licitatie dacd, anterior deciziei de excludere, isi
indeplineste obligatiile prin plata impozitelor, taxelor, contributiilor sau altor datorii labugctul
consolidat al statului si la bugetul local al orasului Deta ori prin alte modalitifi de stingere a
acestora sau beneficiaza, in conditiile legii, de esalonarea acestora ori de alte facilitati in vederea
platii acestora, inclusiv, dupd caz, a eventualelor dobanzi ori penalitdti de intArziere acumulate sau a
amenzilor.

fn cazuri excepiionale, locatorul are dreptul de a nu exclude din procedura de licitafie un
ofertant care se afls intr-una dintre situatiile sus mentionate, pentru motive imperative de interes
general, precum sinitatea publica sau protectia mediulul.

Documentele se vor prezenta in una din formele original/copie certificati olograf cu mentiunea

,conform cu originalul” - Certificat fiscal privind taxele si impozitele locale eliberat de Primiria oras
Deta, Certificatul de atestare fiscala.

4.) Locatorul exelude din procedura de licitafie orice ofertant care nu a platit toate taxele
privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare.

5.) Locatorul exclude din procedura de licitafie orice ofertant care nu a depus toate actele
solicitate.

Nu sunt exclusi din cadrul procedurii ofertantii care completeaza actele lipsd in sedinta de
deschidere a ofertelor (cu exceptia formularului 4) sau care fac dovada cd si-au achitat obligatiile
fati de bugetul consolidat al statului si/sau bugetul local al orasului Deta la data stabilitd pentru
deschiderea plicurilor.

Ofertantii care nu indeplinesc una sau mai multe dintre conditiile mai sus mentionate, vor fi
DESCALIFICATI.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta_adresa_a autoritifii contractante decit cea stabilita sau dupd
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.

Capitolul V.
MODUL DE. DESFASURARE A LICITATIEI

Comisia de Hcitatie raspunde de organizarea si desfagurarea licitatiei, avAnd urmétoarele
atributit:
«  verificd si evalueazi documentele depuse de cétre ofertanti in vederea participarii la licitatic;
= Jntocmeste lista participangilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti;
» fntocmeste procesul-verbal de adjudecare;
= ‘intocmeste pe baza procesul-verbal de adjudecarc raportul procedwii de licitatie.



Comisia, numitd prin dispozitia primarului, estc formati din 5 membri: 1 reprezeniant al
Consiliului local si 4 reprezentanti aparatului de specialitate al primarului si functioneazi legal in
prezenta majoritati membrilor ei.

Sedinta de licitatie va fi condusé de Presedintele Comisiei de licitatic si este statutard in prezenta
majoritatii simple a membrilor ei.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritafii membrilor. in caz de egalitate,
votul Presedinte]ui este decisiv.

In ziua i la ora stabilitd peniru inceperea licitatiei, Presedintele comisici de licitatie, face
prezenta participantilor la licitatie si constatd dacd sunt indeplinite conditiile din caietul de sarcini.
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin doi ofertanti.

Ofertantii-persoane juridice pot participa la sedinta de deschidere prin reprezentanti doar pe
baza imputernicirii serise (Formular 3).

Plicurile inchise si sigilate sc predau comisiei pentru deschiderea lor.

Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie.

Plicurile exterioare se vor deschide in sedina publicd, comisia de evaluare urménd a elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Capitolul L1~ ,Plicul
exterior” din prezenta documentatie.

Rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare se va consemna intr-un proces-verbal
intocmit de secretarul comisiei de evaluare §i semnat de catre toti membrii acestei comisii §i de
ciitre ofertanti.

Dupa semnarea procesului-verbal mentionat la alin. anterior se va trece la deschiderea
plicurilor interioare. Pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate, locatorul arc
dreptul de a solicita clarificiri si/sau completiri ale documentelor prezentate de ofertanti, dar numai
pe parcursul derulfdrii procedurii de atribuire si fard a determina aparifia unui avantaj evident in
favoarea unui ofertant.

t1 urma analizarii ofertelor de cifre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in
care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile previzute la Capitolul
I1L.

fn condijiile in care la licitatie nu au fost depuse cel puiin doui oferte valabile, locatorul
estc obligat sa anuleze procedura gi sa organizcze o noua licitatie, cu respectarea conditiilor
prevazute de loge.

Tn cazul organizarii unei noi Ycitatii, potrivit aliniatului precedent, procedura este valabila in
situafia in care a fost depusi cel putin o oferta valabila.

Secretarul comisiei va incheia procesul-verbal care trebuie semmnat de citre toti membtii
comisiel.

In baza procesului-verbal, comisia va intoemi un Raport al procedurii pe care il va inainta
Primarului orasului Deta, spre aprobare.

Locatorul informeazd in scris, prin comunicarea rezultatului procedwii de licitatie, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigétor si pe ceilalti ofertanti despre respingerea
ofertelor, indicand motivele care au stat la baza respingerii. Contractul de locatiune se inchcie
dupid un termen de 20 de zile calendaristice de la data adjudecirii. (@321 (26 Cod
administrafiv)

Capitolul V.
ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatici are loc in urmitoarele sitvatii:
a) daci nu au fost depuse cel pufin doud oferte valabile;



b) daci incaledri ale prevederilor legale afectoazd procedura de licitafie sau dacd este
irposibila incheierea contractului;

¢) daca contractul nu poate [i incheiat cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita cgtigtoare
din cauza faptului ¢ ofertantul in cauzd s¢ afla intr-o situatic de forfd majord sau in imposibilitatca
fortuita de a executa contractul si nu existd o ofertd clasata pe locul 2 admisibild;

d.)in cazul unor contestafii intemeiate, admise.

Anularea se facc prin hotdrirea membrilor comisiei de licitatie si se va comunica in scris
tuturor patticipantilor, ardténd motivele care au stat la baza acesteia

Capitolul VL
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Pentru determinarea ofertei cAstighioare, comisia de evaluare aplicd criteriul de atribuire
prevazut in documentaia de atribuire.
Criteriul de atribuire al contractului de snchiriere este ”cel mai mare nivel al chiriei lunare, dar
nu mai mic de lei/mp/an.”

Locatorul are obligatia de a stabili oferta cAstigdtoare pe baza criteriului de atribuire precizat
in documentatia de atribuire.

in cazul n care 2 ofertanti au ofcrtat acelasi pret, comisia de evaluare va solicita depunerea
in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului céstigitor, in cadrul
aceleiasi proceduri.

Capitolul VIL
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Informatiile referitoarc la clauzele contractuale obligatorii, se regisesc in Proiectul de
contract - anexanr.3 la H.C.L. nr. / /2019.

Capitolul VIIL §
INSTRUCTTUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILORDE ATAC

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu procedura licitatiei publice s¢ realizeazd conform
prevederilor Legii contenciosului administrativ Nr.554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afld
sediul locatorului. fmpotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Capitolul IX
FORMULARE
-Formular nr.1 - Informatii generale
-Formular nt.2 - Declaratie de participare
-Formular nr.3 -[mputemicire — peniru persoane juridice
-Formular nr.4 -Formulat! de ofertd

_Declaratie pe proprie raspundere nr.1

_Declaratie pe proprie rispundere nr.2



Anexanr. 3la HC. L nr._ din__ 2020

Inregistrat la Primaria Deta
Nr. /

PROIECT CONTRACT DE INCHIRIERE

PARTI CONTRACTANTE

Orasul Deta, cu sediul in localitatea Deta, sir.Victoriei, nr.32, cod fiscal 2503378,
reprezentat de primar Roman Petru, in calitate de LOCATOR

si
. cu sediul in
, judetul ,

telefon , lax , e-mail inmatriculata la Oficiul

Registrului Comertului sub nr. de ordine in registiul comertulul
, Cod Unic de Inregistrare , conform

Certificatului de Inregistrare seria nr. , Teprezentata prin cu

domiciliul , st nr., jud.

,avand functia de , in calitate de LOCATAR.

In conformitate cu H.C.L. Deta nr. din sia
Raportului procedurii de licitatie publicd nr. / .a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

I. ACTELE CONTRACTULUI

Art.1. Constituie anexc la prezentul contract de inchiriere, urmatoarele documente:
. Hotararea Consiliului Local Deta ur.

- Raportul procedurii de licitatie publica nr.
«  Oferta

ILOBIECTUL CONTRACTULUIL

Art2.1. Obicctul contractului il constituie inchiricrea terenulni proprietate privati a
orasului Deta, inscris in CF nr.top. in suprafatd de
nu a fost revendicat in baza Legii nr.10/2001, a Legii nr.247/2005, nu este grevat de sarcini §i nu
face obiectul vreunui litigiu.

Art.2.2. Bunul inchiriat teren va fi folosit de catre locatar pentru construire locuintd individuald in
regim de inaltime P+M.

Art.2,3. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat la data semnarii confractului de inchiriere.
Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primite care va fi
incheiat de partile contractante, semnat si stampilat de ambele parti conlractante.

IIl. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRERE



Art.3.1. Prezentul contract de inchiriere se incheic pe o petioadd de 25 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin act adifional, pentry o perivadd egald cu _cel mult jumdatate din durate sg initiald,
daci sunt inirunite, cumulativ, urmitoarele condifii :

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite
b} locatarul a respectat, fard exceptii, toate celelalte clauze contractuale
c) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurérilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.
d) locatarul nu a fost sanctionat vreodatd prin acte ale organelor abilitate s controleze modul in
care a folosit terenul
e) tocatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dupé caz.
) locatarul nu se afld in procedura insolvenei
o) locatarul prezintd dovada solvabilitatii.
IV.PRETUL INCHIRIERII
Art.4.1.. Pretul inchirierii, respectiv chiria este de lei/mp./an.

Art.4.2. Locatarul va plaii chiria incepand cu data semnarii contractului.
Art.4.3. Chiria va fi modificata prin [Totarari ale Consiliului Local Deta,

V. MODALITATILE DE PLATA

Art.5.1, Preful chiriei este lunar gi va fi modificat prin Hotarare a Consiliului Local.

Plata lunard a chiriei se achita incepand cu data semnérii contractului de inchiriere, pand la
finele lunii In curs.

In cazul nerespectrii acestui termen se vor percepe penalitdfi de intdrziere in cuantumul
stabilit prin contract..
Art.5.2. Plata chiriei se suporti de cétre locatar i se achitd in numerar la casieria Primdriei oragului,
sau tn contul RO74TREZ62421 A300530X XXX, Trezoreria Deta.
Art.5.3. Neplata chiriei sau executarea cu o intarziere mai mare de 90 de zile a acestei obligatii
aulorizeaza locatorul sa rezilieze de plin drept (fara notificare prealabila) prezentul contract.
A1t.S.4. Neplata la termen a chirie] atrage o majorare de intarziere de 1% pe lund sau fractine de lund
asupra sumei datorate.
Art.5.6. Totalul penalitatilor pentru intarziere poate depasi cuantumul sumel asupra cargia sunt
calculate.

VI. OBLIGATIILE SI RASPUNDEREA PARTILOR :
Art.6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile locatorului sunt:
a) -si predea terenul inchiriat catre locatar pe bazd de proces-verbal de predare-primire
1n termen de 30 de zile de la semnarea contractului;
b) -s& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiricre, in afard de cazurile
previzute expres de lege;
¢) -si nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere,
d)-locatorul este obligat sd intreprindd tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod
coustant locatarului folosinta linistitd si utila a terenului Inchiriat, fiind dator sa se abtini de la orice
fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinga locatarului asupra bunului inchiriat;
e) locatorul are obligatia de a-1 garanta pe locatar contra tulburgrilor de drept provenite
din fapta terjilor ;
- dac un tert pretinde vreun drept asupta bunului dat in locatiune, locatorul este dator sd
il apere pe locatar, chiar si in lipsa unci tulburdri de fapt;



- daci locatarul este lipsit in tot sau in parte de folosinta bunului, Jocatorul trebuie sa 1)
despiigubeasca pentru toate prejudiciile suferite din aceastd cauzi,

- pentru angajarea rdspunderii locatorului pentru tulburarile de drept, locatarul trebuie sa
il instiinfeze pe locator in timp util de jvirea acelor tulburéri;

- indifercnt de gravitatea tulburérii, dacé i-a comunicat-o locatorului, fard ca acesta sa o
tnlature de indats, locatarul poate cere o scadere proporfionald a chiriei; dacd tulburarea este atét de
grava incét, daci ar fi cunoscut-o, locatarul nu ar fi contractat, e! poate cere rezilierca contractului;

- dac nu 1l instiinteazi pe locator despre tulburarile din partea tertilor, locatarul va fi
tinut sd 1l despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a necomunicarii tulburérii;
el nu va fi insa {inut la despagubiri dacd dovedeste cd Jocatorul nu ar fi avut cdstig de cauza sau ca,
avand cunostinta de tulburare, nu ar fi actionat;

f) obligatia de garantie pentru vicii ascunse

- locatorul garanteazi contra tuturor viciilor Jucrului care impiedica sau micgoreazd
folosirea lui;

- locatorul raspunde atat pentru viciile ascunse existente anterior tncheierii contraciului,
cét si pentru cele care provin din cauze ulterioare;

- locatorul va réspunde pentru vicii ascunse chiar dacé a fost de buni-credingé la
incheierea contractului;

- pentru viciile aparente, pe care locatarul le-a cunoscui sau puiea si le cunoascd in
momentul contractirii, locatorul nu rispunde;

- locatorul réspunde chiar dacd lucrul nu este absolut impropriu folosintei, fiind suficient
ca intrebuintarea sa si fie astfel micsoratd, incét sé sc poata presupune ci locatarul n-ar {i contractat
sau ar fi plitit o chirie mai redusa, dacé ar fi cunoscut viciile; gravitatea viciilor se apreciazi de
instanta;

- daci Jocatorul nu intiturd viciile in cel mai scurt termen, locatarul are dreptul la o
scddere propriionald a chiriel; in cazul in care viciile sunt atat de grave incét, dac le-ar fi cunoscut,
locatarul nu ar fi luat imobilul in locatiune, €l poate cere rezilierea contractului;

_ atunci cand aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat si
la daune-interese, in afard de cazal cAnd dovedeste ¢d nu le-a cunoscut si ¢4, potrivit imprejurdrilor,
nu era dator si le cunoasca.

Art.6.2 Obligatiile locatarului sunt:

a) -obligatia de a lua in primire bunul dat in locatiune, la termenul stipulat in contract, Ia
locul unde se giseste bunul in momentul incheierii contractului pe bazd de proces-verbal de
predare-primire;

b) - si achitc redeventa la termenul scadent, in caz contrar si suporte penalitdsi si
daune.in caz de neexecutare a acestei obligaii, locatorul poate cere executarea silitd sau rezilierca
contractului; partile stipuleazd pactul comisoriu expres, in baza ciruia, in caz de neplatd a chiriei in
tormen de maximum 90 de zile de la data scadentei, contractul este reziliat de drept, fari notificare
prealabild si fard actiune in justitie.Daca in termen de 90 de zile de 1a incetarea de drept a
confractului, locatarul nu elibereaza terenul, aducandu-1 la forma inifiald , toate bunuriie mobile si
imobile aflate pe acestea trec de drept in proprietatea locatorului, fara nici o despagubire.Debitele
restante se sting prin compensare.in situatia in care locatorul apreciazd ca bunurile nu 11 sunt
utile,poate proceda la eliberarea terenului, fard notificarea locatarului, cheltuielile urmand a i
suportate de citre fostul locatar.

¢) -sa realizeze lucrarile obiectivului de investitii,construire
pe baza autorizatici de construire eliberatd de Primiria oragului Deta;

d) -si solicite emiterea autorizatiei de construire i sd inccapa constructia in termen de cel
mult un an de zile de la data incheierii prezentului contract;

¢) -sa puna la dispozitia organelor de control, la cerere, toale evidentele si informatiile
solicitate referitoare la terenul inchiriat;

f) -sd nu subinchirieze, concesioneze sau sd dea in folosinta/administrarea altei persoane
terenul ce face obiectul inchirieril;
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