ROMANIA PROIECT

JUDETUL TIMIS S

ORASUL DETA

CONSILIUL LOCAL Avizat pentru fegalitate
SECRETAR GENFRAL

HOTARAREA

privind insusirea raportului de evaluare a terenurilor concesionate in Zona Termal,
proprietatea oragului Deta, domeniul privat si aprobarea véanzarii prin negociere
directd cétre actualii concesionari.

Consiliul local al orasului Deta, Judetul Timis ;

Avéand in vedere referatul nr. 2.317/2020 al Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului,
autorizarea executirii lucririlor si administrarea patrimoniului al Primiriei oragului Deta, privind
insusirea raportului de evaluare a terenurilor concesionate In Zona Termal, proprietatea oragului Deta,
domeniul privat si aprobarea vanzirii prin negociere directd citre actualii concesionari, referatul de
aprobare al Primarului orasului Deta, precum si avizele Comisiei de Urbanism si administrarea
patrimoniului i Comisiei Economice

In conformitate cu art. 129 alin. (2) litera “c”, alin. (6) litera ”b”, art. 364 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare s1 Hotérarea nr. 53 din
17 aprilie 2018 a Consiliului local al oragului Deta privind aprobarea regulamentului privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al oragului Deta ;

In temeiul art. 139 si art. 196, alin. (1), litera »a" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare :

HOTARASTE :

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare nr. 52/3.03.2020, intocmit de ing. Marinescu
Constantin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, legitimatia nr. 13.947, valabild 2020 si se
aprobd vénzarea prin negociere directi citre actualii concesionari, care au solicitat cumpdrarea
terenurilor concesionate in Zona Termal Deta $1 care au intabulate constructiile in Cartea Funciari.

Art.2. Pretul de pornire al negocierii, conform raportului, este de 52,90 Ici!mz, respectiv 11,00
euro/m?, pret ce nu include TVA.

Art.3. Prezenta hotarare se comunici:

- Institutiei Prefectului - Judeful Timis ;

- Primarului oragului Deta ;

- Compartimentului Administratie publici locald, secretariat al Primariei orasului Deta ;

- Serviciului Urbanism, amenajarea teritoriului, autorizarea executdrii lucrarilor si
administrarea patrimoniului al Primirie; orasului Deta ;

- Serviciului Buget, contabilitate, finante, impozite si taxe al Primarici oragului Deta ;

- Prin afigare in oragul Deta gi publicare pe site-ul www.detatm.ro i

INITTIATOR,
Primarul Orasului Deta.



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
ORASUL DETA

PRIMAR
Nr. 2.581 /20.03.2020

EXPUNERE DE MOTIVE

privind insugirea raportului de evaluare a terenurilor concesionate in Zona Termal,
proprietatea orasului Deta, domeniul privat si aprobarea vanzdrii prin negociere
directd cdfre actualii concesionari.

In conformitate cu art. 129 alin. (2) litera “c”, alin. (6) litera ’b”, art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare si Hotdrarea nr, 53 din 17 aprilie
2018 a Consiliului local al orasului Deta privind aprobarea metodologiei de vénzare la licitatie a
imobilelor din patrimoniul privat al orasului Deta, cu modificarile ulterioare, am initiat si propun spre
adoptare proiectul de hotédrare privind insusirea raportului de evaluare nr. 52/3.03.2020, intocmit de ing.
Marinescu Constantin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, a terenurilor concesionate in Zona

Termal Deta, concesionarilor care au solicitat cumpérarea gi care au intabulate constructiile in Cartea

Funciara.

PRIM AR,
Eec. Petru Roman.



PRIMARIA ORAS DETA
SERVICIUL URBANISM
Nr. 2317 din 18.03.2020

REFERAT

privind insusirea raportului de evaluare a terenurilor concesionate in Zona Termal,
proprietatea Oragului Deta, domeniu privat i aprobarea vénzirii prin negociere
directa cétre actualii concesionari

Avand n vedere solicitarea mai multor concesionari de cumpdrare a terenurilor
definute cu contracte de concesiune in vederca construirii unei locuinte proprietate personala, in
Zona rezidentiala PUZ Termal, propunem Consiliului local al orasului Deta cu avizul Comisiei
economice si al Comisiei de urbanism si administrarea patrimoniului, Comisiei juridice ;

In conformitate cu art.36 (2) litera “c” si (6) litera ”b”, art.364 din nr, 0.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ si Hotararea nr.53 din 17 aprilie 2018 a Consiliului local al oragului
Deta modificata, privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile din patrimoniul
privat al orasului Deta..

Insusirea raportului de evaluare nr.52/03.03.2020, 1intocmit de ing.Marinescu
Constantin, evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, legitimatia nr.13.947 , valabil 2020 si
aprobarea vanzirii prin negociere directa cdtre actualii concesionari, a terenurilor concesionate in
in Zona Termal Deta si care au intabulate constructiile in Cartea funciari.

Preful de pornire al negocierii conform raportului este de 52,90 lei, respectiv 11 euro,
pref ce nu include TVA.

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE, SERVICIUL URBANISM,



P.EA. MARINESCU CONSTANTIN
STR. ION ROMANU NR.10
MUNICIPIUL TIMISOARA, JUDETUL Tihrs

E-mail: marinescu. constantin@yahoo.com

Nr.52/03.03.2020
ESTIMAREA VALORIl DE PIATA A TERENURILOR CONCESIONATE
CU CONSTRUCTI! PE PARCELE, SITUATE IN UAT DETA, ZONA
TERMAL, IN VEDEREA INCEPERH NEGOCIERILOR PENTRU
VANZARE,

E]

CLIENT: PRIMARIA ORASULUI DETA.
DESTINATAR: PRIMARIA ORASULUI DETA.

ELABORAT DE :
ING. MARINESCU CONSTANTIN,

EVALUATOR AUTORIZAT, MEMBRU TITULAR ANEVAR.

Datele, informatiile si confinutal prezentolui raport de evaluare fiing confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
lotalitate §i nu vor putea ff transmise unor terfi férd acorduf scris si preafabil al evaluatorufui si al beneficiarului fucririi,



PRIMARIA ORASULUI DETA,

Referitor la evaluarea terenurilor concesionate cuprinse in “Situatia cu terenurife concesionate

in zona Termal Deta, cu constructii pe parcele in scopul estimarii valorii de piata pentru

vanzare.

Am Inspectat si evaluaf terenurilor concesionate cuprinse in *Situatia cu terenurile

concesionate In zona Termai Deta, cu constructii pe parcele™ in scopul estimarii valoril de piata pentrl
vanzare.

Raportul de evaluare care urmeaza, constand in 15 pagini si anexe prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului. . In urma analize] pietei imobiliare specifice i a informatiilor disponibile despre
proprietatile evaluate au fost stabilite mstodele de evaluare adecvate a fi aplicate pentru estimarea
valoril de piata. Aplicarea metodelor de evaluare a permis determinarea rezultatului care interpretat de

catre evaluator a permis estimarea valoril finale, valoare prezentata in cuprinsul raportului de evaluare.

REZULTATUL EVALUARIL

1.Rezultatul evaluarii.

In urma evaluarii au rezultat urmatoarele valori:
-Valoarea de piata estimata de evaluator prin metoda comparatiei directe:
11,00 Euro/mp, echivalent 52,90 Lei/mp{ rotunjit).
-Valoarea de piata estimata de evaluaior prin metoda capitalizarii venitului:

11,00 Euro/mp, echivalent §2,90 Lei/mp(rotunjit).

2. Opinia evaluatorului.

In urma evaluarii efectuate de mine, anaiizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia mea
este ca negocierile in vederea vanzarii parcelelor de teren concesidnate, cu constructii ediffcate pe
acestea, sa porneasca de la valoarea obtinuta prin metoda capitalizarii venitului adica:

11,00 Euro/mp, echivalent 52,90 Lei/mp (rotunjit.fara TVA).

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatille care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
proprietatilor, in opinia evaluatorului valoarea minima estimata este in concordanta cu tendintele
actuale ce se manifesta pe piata imobiliara a terenurilor.

Argumentele care au stat la baza elabararii aceste opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt :




TERENURI INTRAVILANE CURT! CONSTRUCTH SITUATE IN UAT DETA , ZONA TERMAL, JUDETUL TS,

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si
aprecierille exprimate in prezentul raport;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatiile de mediu;

- valoarea este o opinie asupra unei valoti si nu cuprinde TVA-ul.
Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2018,

3. Declaratie de conformitate,

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta
cu reglementarile Standardelor de Evaluare a bunurifor, ANEVAR, editia 2018 si cu ipotezele si
conditille limitative cuprinse in raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatile evaluate, Rezultatul prezentului raport de evaluare ny se
bazeaza pe solicitarea obtineri unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabllitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

4.Certificare,

Subsemnatul certific in cunogtinti de cauzi $i cu bun3 credintd ci:

1.4.1.Afirmatiile declarate de catre mine sl cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate gl
corecte. Estimérile si concluziile se bazeazi pe Informatii s date considerate de cifre evaluator ca
fiind adevarate si corecte,

1.4.2 Analizele, opinille $i concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluzile
limitative mentionate si sunt anafizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepértiniteare,

1.4.3.NU am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatiilor imobiliare care
fac obiectul prezentulul raport de svaluare §l nu am nici un interes personal privind partile implicate Tn
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

1.4.4.mplicarea mea in aceastd misiune, inclusiv suma ce-mi revine drept plata pentry
realizarea prezentulul raport, nu este conditionatd de formufarez sau prezentarea unul rezuitat
prestabilit legat de marimea valoril estimate sau Impus de destinatarul evalusrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeaza cauza clientului functie de opinia mea.

1.4.5.Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formutate, la fel ca si tntocmirea acestui
raport, n concardantd cu Standardele de Evaluare a bun urilor, ANEVAR, editia 2018

1.4.6.Posed cunostintele si experienta necesare Indeplinirii misiunil in mod competent.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat In
conformitate cu cu SEV-400* Verificarea evaluariior”. La data elaborarii acestui raport evaluatorul a

indeplinit cerintele programului de educatie continua a AN.EV.AR., avand incheiata asigurarea de
raspundere profesionala .

Rafdrt dieViliard



TERENURI INTRAVILANE CURT! CONSTRUCTH SITUATE IN UATDETA, ZONA T, ERMAL, JUDETUL THIS.

Rezultatele si informatiile cuprinse in fucrare se considera a fi corecte, chiar daca redactarea

iy a retinut, integral si infotdeauna, detaliile metodofogiei de evaluare care ay condus la
rezultatele prezentate/evidentiate,

Lucrarea a fost retfactata in 2(doua) exemplare, din care 1 (unu) pentru beneficiar.
Prezentu! raport de evaluare a fost intoemit de Ing. Marinescu Constantin, evaluator autorizat-membru fitular
ANEVAR, ( Asociatia Nationala a Evaluatoriior Autorizati din Romania), 'iegitimatia nr, 13847, valabila pentru

anul- 2020, specialitatea *Evatuari bunuri imobile*,  domiciliat n Timisoara, strada lon Romanu nr, 10, 1

0744626382, e-maif: maringscu.constantin@yahoo.com. Evaluatorul este aytorizat din anul 20083, persoana
fizica autorizata din anul 2009, este agreat de Ministerut Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Mediului si

Padurilor din anul 2010 si are la actiy peste 1800 de fucrar de evaluare /reavaluare pentru institutii, companii si
persoang fizice,

ING. MARINESCU CONSTANTIN, P.F.A.
EVALUATOR AUTORIZAT- MEMBRU TITULAR ANEVAR, LEG.13947,

Raporf ailts




