Anexanr.3laH.C.L. nr.__ din 2020

Inregistrat la Primaria Deta
Nr. /

PROIECT CONTRACT DE INCHIRIERE

PARTI CONTRACTANTE

Orasul Deta, cu sediul in localitatea Deta, str.Victoriei, nr.32, cod fiscal 2503378,
reprezentat de primar Roman Petru, in calitate de LOCATOR

Si
cu sediul in
, judetul :
telefon , fax , e-mail inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului sub nr. de ordine in registrul comertului
, Cod Unic de Inregistrare , conform
Certificatului de Inregistrare seria nr. , reprezentata prin cu
domiciliul , Str. nr., jud.
,avand functia de , in calitate de LOCATAR.
In conformitate cu H.C.L. Deta nr. din sia
Raportului procedurii de licitatie publica nr. / ,a intervenit prezentul contract de
inchiriere.

I. ACTELE CONTRACTULUI

Art.1. Constituie anexe la prezentul contract de inchiriere, urmatoarele documente:
- Hotararea Consiliului Local Deta nr.

- Raportul procedurii de licitatie publica nr.
- Oferta

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierea terenului proprietate privati a
orasului Deta, inscris in CF nr.top. in suprafata de
nu a fost revendicat in baza Legii nr.10/2001, a Legii nr.247/2005, nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul vreunui litigiu.

Art.2.2. Bunul inchiriat teren va fi folosit de catre locatar pentru construire locuinta individuala in
regim de indltime P+M.

Art.2.3. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat la data semnarii contractului de inchiriere.
Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi
incheiat de partile contractante, semnat si stampilat de ambele parti contractante.

I1l. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRERE



Art.3.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 25 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional, pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiald,
daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii :

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite

b) locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale

C) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurarilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.

d) locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate sa controleze modul in
care a folosit terenul

e) locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz

f) locatarul nu se afla in procedura insolventei

9) locatarul prezinta dovada solvabilitatii.

IV.PRETUL INCHIRIERII

Art.4.1.. Pretul inchirierii, respectiv chiria este de lei/mp./an.
Art.4.2..Locatarul va plati chiria incepand cu data semnarii contractului.
Art.4.3. Chiria va fi modificata prin Hotarari ale Consiliului Local Deta.

V. MODALITATILE DE PLATA

Art.5.1. Pretul chiriei este lunar si va fi modificat prin Hotarare a Consiliului Local.

Plata lunara a chiriei se achitd incepand cu data semndrii contractului de inchiriere, pana la
finele lunii n curs.

In cazul nerespectarii acestui termen se vor percepe penalititi de intdrziere in cuantumul
stabilit prin contract..
Art.5.2. Plata chiriei se suportd de catre locatar si se achitd in numerar la casieria Primariei orasului,
sau in contul RO74TREZ62421A300530X XXX, Trezoreria Deta.
Art.5.3. Neplata chiriei sau executarea cu o intarziere mai mare de 90 de zile a acestei obligatii
autorizeaza locatorul sa rezilieze de plin drept (fara notificare prealabila) prezentul contract.
Art.5.4. Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de intarziere de 1% pe luna sau fractine de luna
asupra sumei datorate.
Art.5.6. Totalul penalitatilor pentru intarziere poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt
calculate.

VI. OBLIGATIILE SI RASPUNDEREA PARTILOR :
Art.6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile locatorului sunt:
a) -sa predea terenul inchiriat catre locatar pe baza de proces-verbal de predare-primire
in termen de 30 de zile de la semnarea contractului;
b) -sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
prevazute expres de lege;
c) -sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere.
d)-locatorul este obligat sa intreprinda tot ceea Ce este necesar pentru a asigura in mod
constant locatarului folosinta linistita si utila a terenului inchiriat, fiind dator sa se abtina de la orice
fapt care ar Tmpiedica, diminua sau stanjeni folosinta locatarului asupra bunului inchiriat;
e) locatorul are obligatia de a-1 garanta pe locatar contra tulburarilor de drept provenite
din fapta tertilor ;
- dacd un tert pretinde vreun drept asupra bunului dat in locatiune, locatorul este dator sa
il apere pe locatar, chiar si in lipsa unei tulburari de fapt;



- daca locatarul este lipsit in tot sau in parte de folosinta bunului, locatorul trebuie sa il
despagubeasca pentru toate prejudiciile suferite din aceasta cauza;

- pentru angajarea raspunderii locatorului pentru tulburarile de drept, locatarul trebuie sa
il Instiinteze pe locator in timp util de ivirea acelor tulburari;

- indiferent de gravitatea tulburarii, daca i-a comunicat-o locatorului, fara ca acesta sa o
inlature de indata, locatarul poate cere o scadere proportionald a chiriei; daca tulburarea este atat de
grava incat, daca ar fi cunoscut-0, locatarul nu ar fi contractat, el poate cere rezilierea contractului;

- daca nu il instiinfeaza pe locator despre tulburarile din partea tertilor, locatarul va fi
tinut sa il despagubeasca pe locator de toate prejudiciile suferite ca urmare a necomunicarii tulburarii,
el nu va fi insa tinut la despagubiri daca dovedeste ca locatorul nu ar fi avut castig de cauza sau ca,
avand cunostinta de tulburare, nu ar fi actionat;

f) obligatia de garantie pentru vicii ascunse

- locatorul garanteaza contra tuturor viciilor lucrului care impiedica sau micsoreaza
folosirea lui;

- .locatorul raspunde atat pentru viciile ascunse existente anterior incheierii contractului,
cat si pentru cele care provin din cauze ulterioare;

- locatorul va raspunde pentru vicii ascunse chiar daca a fost de buna-credinta la
incheierea contractului;

- pentru viciile aparente, pe care locatarul le-a cunoscut sau putea sa le cunoasca in
momentul contractarii, locatorul nu raspunde;

- locatorul raspunde chiar daca lucrul nu este absolut impropriu folosintei, fiind suficient
ca intrebuintarea sa sa fie astfel micsorata, incat sa se poata presupune ca locatarul n-ar fi contractat
sau ar fi platit o chirie mai redusa, daca ar fi cunoscut viciile; gravitatea viciilor se apreciaza de
instanta;

- daca locatorul nu inlatura viciile in cel mai scurt termen, locatarul are dreptul la o
scadere proprtionala a chiriei; in cazul in care viciile sunt atat de grave incat, daca le-ar fi cunoscut,
locatarul nu ar fi luat imobilul in locatiune, el poate cere rezilierea contractului;

- atunci cand aceste vicii aduc vreun prejudiciu locatarului, locatorul poate fi obligat si
la daune-interese, in afara de cazul cand dovedeste ca nu le-a cunoscut si ca, potrivit imprejurarilor,
nu era dator sa le cunoasca.

Art.6.2 Obligatiile locatarului sunt:

a) -obligatia de a lua in primire bunul dat in locatiune, la termenul stipulat in contract, la
locul unde se gaseste bunul in momentul Tncheierii contractului pe baza de proces-verbal de
predare-primire;

b) - sa achite redeventa la termenul scadent, in caz contrar sa suporte penalitati si
daune.Tn caz de neexecutare a acestei obligatii, locatorul poate cere executarea silitd sau rezilierea
contractului; partile stipuleaza pactul comisoriu expres, in baza caruia, in caz de neplata a chiriei in
termen de maximum 90 de zile de la data scadentei, contractul este reziliat de drept, fara notificare
prealabila si fara actiune in justitie.Daca in termen de 90 de zile de la incetarea de drept a
contractului, locatarul nu elibereaza terenul, aducandu-1 la forma initiala , toate bunurile mobile si
imobile aflate pe acestea trec de drept in proprietatea locatorului, fara nici o despagubire.Debitele
restante se sting prin compensare.in situatia in care locatorul apreciaza ca bunurile nu i sunt
utile,poate proceda la eliberarea terenului, fara notificarea locatarului, cheltuielile urmand a fi
suportate de citre fostul locatar.

C) -sa realizeze lucrarile obiectivului de investitii,construire :
pe baza autorizatiei de construire eliberata de Primaria orasului Deta;

d) -sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa Thceapa constructia in termen de cel
mult un an de zile de la data incheierii prezentului contract;

e) -sa puna la dispozitia organelor de control, la cerere, toate evidentele si informatiile
solicitate referitoare la terenul inchiriat;

f) -sa nu subinchirieze, concesioneze sau sa dea in folosinta/administrarea altei persoane
terenul ce face obiectul inchirierii;




g) -sa nu schimbe destinatia terenului inchiriat;

h) —locatarul se obliga sa amenajeze si sa doteze terenul inchiriat cu tot necesarul
prevazut de normele de prevenire si stingere a incendiilor, sa respecte normele PSI specifice
activitatii pe care o presteaza aceasta activitate.In caz de incendiu este direct raspunzator de pagubele
produse.

VIL.INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

La expirarea termenului stabilit de parti

1.1.contractul de locatiune incheiat pe durata determinata constituie in conditiile legii titlu executoriu
la expirarea teremenului.

1.2. daca dupa implinirea termenului stabilit, locatarul continua sa detind bunul si sa isi indeplineasca
obligatiile fara vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiata o noua locatiune, in
conditiile celei vechi, inclusiv in privinta garantiilor; locatiunea se considera reinnoita prin tacita
relocatiune.

Rezilierea pentru neexecutare de obligatii

2.1.cand, fara justificare, una dintre partile contractului de locatiune nu isi executa obligatiile nascute
din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, potrivit legii;
neexecutarea trebuie sa priveasca obligatiile principale care s aduca vatamari ceilalte parti;

Imposibilitatea folosirii bunului

3.1.daca bunul este distrus in intregime (pieirea totald a bunului) sau nu mai poate fi folosit potrivit
destinatiei sale, locatiunea inceteaza de drept;

-contractul de locatiune inceteaza indiferent daca pieirea lucrului este fortuitd sau culpabild; daca
exista culpa, partea vinovata va fi obligata la daune-interese;

3.2.daca pieirea lucrului este numai partiald sau posbilitatea folosirii lui exista in pare, rezilierea este
judiciara. In acest caz, locatarul poate solicita in justitie fie o scidere de pret, corespunzitoare pieirii
lucrului, fie, daca partea pierita de lucru este atat de insemnata incat fara acea parte locatarul n-ar fi
incheiat contractul, rezilierea contractului.

Desfiintarea titlului locatorului

4.1.desfiintarea titlului locatorului se poate realiza in multiple modalitati :constatarea nulitatii,
anulare, rezolutiune, etc.

4.2. execeptie:locatiunea va continua sa produca efecte si dupa desfiintarea titlului locatorului pe o
durata stipulata de parti, fara a se depasi un an de la data desfiintarii titlului locatorului, insd numai
daca locatarul a fost de buna- credinta la incheierea locatiunii.

instriinarea lucrului inchiriat

5.1.pentru a obtfine Incetarea contractului de locatiune, cumparatorul trebuie sa aduca la cunostinta
locatarului vanzarea intervenitd, iar locatiunea va inceta la expirarea unui termen de doua ori mai
mare decat termenul de preaviz prevazut la denuntarea unilaterala;

Moartea locatarului

6.1. in cazul locatiunii cu duratd determinata, mostenitorii locatarulului pot denunta contractul in
termenul de 60 de zile de la data la care au luat la cunostintd de moartea locatarului si existenta
locatiunii.

Denuntarea unilaterala de catre locator

Aceasta modalitate de incetare a contractului are loc fara culpa locatarului, ea fiind impusa de cauze
obiective, care fac necesara o mai buna administrare a domeniului public, atunci cand interesul
public o cere.



VIII.FORTA MAJORA

Art.8.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art.8.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.8.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art.8.4.Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea
limitarii consecintelor.

Art.8.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

IX. LITIGH

Art.9.1. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract pe vor fi solutionate pe cale
amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

X. ALTE TERMENE SI CONDITII

Art.10.1.Pentru nerespectarea termenelor prevazute in acest contract, partea in culpa datoreaza
celeilalte parti daune.

Art.10.2 Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea fie sa platesca locatorului chiria diminuata proportional cu prejudiciul care i s-a
produs, fie sa desfiinteze contractul.

Art.10.3.Daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va plati
locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.

Art.10.4.Contractul se va desfiinta si locatarul va plati daunele corespunzatoare daca prejudiciul pe
care l-a produs locatorului este atat de grav incat continuarea contractului nu se mai justifica.

Prezentul contract s-a incheiat azi, , in 3 (trei) exemplare originale, din care
doua exemplare pentru locator si unul pentru locatar.

Anexa la contractul nr. /




PROCES-VERBAL

NR. /

ORASUL DETA, cu sediul in Deta. Victoriei, nr.32, reprezentat de primar Roman Petru, prin
Comisia de predare-primire, respectiv preluare a imobilelor constructie si/sau teren-proprietate

privata a orasului Deta, numitd prin Dispozitia primarului orasului Deta nr.2019, 1n calitate de
LOCATOR,

si

., cu sediul in localitatea ,

judetul , In calitate de LOCATAR,

am procedat la predarea/primirea bunului imobil- teren in suprafata de mp., face parte
situat in Zona PUZ Termal inscris in C.F. , nr. top.

Imobilul se preda liber de sarcini si in stare de a fi folosit conform contractului.

Prezentul proces- verbal, intocmit in 2 (doua) exemplare constituie anexa la contractul de inchiriere.
Predat, Primit,
LOCATOR, LOCATAR,

ORASUL DETA

Comisia,
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